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ACTA
g & Expedient num. Organ col-legiat
L JGL/2026/35 Junta de Govern Local
DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

4 de setembre de 2026

Durada:
Des de les 9:07 fins a les 9:17

Lloc:
Sala de Juntes

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

HASH: dc7ace072c9684edcce3a677c63c8d7b

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Batlessa P

Secretari:
Nuria Rossell6 Fornés

Nom i Cognoms Tipus de membre |Assisteix|Observacions ;:v

o _ Membre amb dret a . g
Antoni Nicolau Martin Sl $
vot 8

_ Membre amb dret a| . ?
Beatriz Casanova Fuentes S| Q E
vot z %

g g

ESTEFANIA GONZALVO|Membre amb dret aSI’ §§§j
05e

GUIRADO vot £
Membre amb dret a it

Juan Forteza Bosch NO 28
vot %zg

Magdalena Juan Pujol Membre amb dret a|NO §§é
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vot

. Membre amb dret a| .
ivan sanchez sanchez . Si
VO

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessid, procedint a la deliberaci6 sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA 5
Aprovacio de I'acta de la sessi6 anterior g
Favorable Tipus de votacié: Ordinaria Tipus de majoria: Simple 8
A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O L §
o
Votacié A favor En contra Abstencions Absents o g
Pri 4 0 0 0 I<—E S
rimera 5
=¥
™R
Expedient 9615/2025. Subvencions per Concurréncia Competitiva g §
o
Tipus de votacio:| . o ) <L g
Favorable . Tipus de majoria: Simple = ¢
Ordinaria QE
A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: 0 <=
Votacié A favor En contra Abstencions Absents
Primera 4 0 0 0
ANTECEDENTES

PRIMERO. EIl 21 de agosto de 2026, la Junta de Govern Local emite acuerdo en el
que se procede a “APROBAR LA CONCESION DEFINITIVA de las siguientes
subvenciones, de conformidad con el Acta de la Comision Calificadora de 29 de julio
de 2026*:***

PRESUPUESTO| PRESUPUESTO IMPORTE

BENEFICIARIOS p
PRESENTADO |[SUBVENCIONABLE | SUBVENCION

COM. PROP LOS

01 119.415,00 € 15.000,00 € 8.336,98 €
RAONES Il
EDIFICIO ES

02 30.874,00 € 7.718,50 € 4.289,93 €
CARREGADOR
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COMUNIDAD DE

03 |PROPIETARIOS SON|89.682,31 € 15.000,00 € 8.336,98 €
MAS 8
CP CL LUIS ALEMANY

04 ) 82.547,00 € 15.000,00 € 8.336,98 €
CP SON MAS 15 DE

05 45.858,88 € 11.464,72 € 6.372,08 €
ANDRATX

06 |CP ANDALUCIA 1A 28.723,40 € 7.180,85 € 3.991,11 €
CDAD PROP CL PERE

07 15.750,00 € 3.937,50 € 2.188,46 €
SERIOL,NUM 37-39
CDAD.PROP.CL.LUIS

08 5.507,00 € 1.376,75 € 765,20 €
ALEMANY N.1
CCPP FABRICA 12

09 |COMPLEJO PLAZA|28.757,42 € 7.189,36 € 3.995,84 €
DES PORT

10 [MICHAEL GUNTHER |65.400,51 € 15.000,00 € 8.336,98 €
MARGARITA VICH

11 31.422,72 € 7.855,68 € 4.366,98 €
ALEMANY
FRANCISCO

12 |RICARDO COTS|11.988,00 € 2.997,00 € 1.665,73 €
ORTOLA
COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS Cl

13 8.820,00 € 2.205,00 € 1.225,54 €
ANTONIO MULET N°
34
CDAD.PROP.CL.CALA

14 12.795,24 € 3.198,81 € 1.777,90 €
EN BASSET, N.2
THIERRY RODOLFO

15 8.957,73 € 2.239,43 € 1.244,67 €
MANIERE LAMARINE
EDIFICIO C/ BRISMAR

16 42.725,00 € 10.681,25 € 5.936,63 €

6 ESQ. ISAAC PERAL

Ajuntament d' Andratx

Pag.3 de 92

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

[&]
N
X
2
Q
©
[se}
]
X
1)
Q
O]
[T
I
4
=
N
N
4
-
=
3
«©
Q
w
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
== Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 92



[+]

sd-

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

MARIA DEL PILAR

17 16.507,60 € 4.126,90 € 2.293,73 €
COVAS MORAGUES
JUANA BERMUDEZ

19 11.076,50 € 2.769,13 € 1.539,08 €
GARCIA
IMPORTE GLOBAL DE LA

< 134.940,87 € 75.000,00 €”

SUBVENCION

SEGUNDO. EIl 26 de agosto de 2026 se emite informe técnico de rectificacién de

errores en tanto que “el importe correspondiente a la Comunidad de Propietarios

Son Mas 8, que figura en el cuadro de concesion definitiva por un importe de

8.336,98 €, cuando el importe correcto de la subvencion que corresponde a dicho
beneficiario es de 8.336,18 €.”

De conformidad con el informe técnico, DONDE DICE:

PRESUPUESTO| PRESUPUESTO IMPORTE
BENEFICIARIOS ;
PRESENTADO |SUBVENCIONABLE | SUBVENCION

COM. PROP LOS

01 119.415,00 €  [15.000,00 € 8.336,98 €
RAONES II
EDIFICIO ES

02 30.874,00 € 7.718,50 € 4.289,93 €
CARREGADOR
COMUNIDAD DE

03 |PROPIETARIOS SON|89.682,31 € 15.000,00 € 8.336,98 €
MAS 8
CP CL LUIS ALEMANY

04/, 82.547,00 € 15.000,00 € 8.336,98 €
CP SON MAS 15 DE

05 45.858,88 € 11.464,72 € 6.372,08 €
ANDRATX

06 [CP ANDALUCIA 1A  [28.723,40 € 7.180,85 € 3.991,11 €
CDAD PROP CL PERE

07 15.750,00 € 3.937,50 € 2.188,46 €
SERIOL,NUM 37-39
CDAD.PROP.CL.LUIS

08 5.507,00 € 1.376,75 € 765,20 €
ALEMANY N.1
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CCPP FABRICA 12
09 |COMPLEJO  PLAZA|28.757,42 € 7.189,36 € 3.995,84 €
DES PORT
10 [MICHAEL GUNTHER [65.400,51 € 15.000,00 € 8.336,98 €
MARGARITA  VICH
11 31.422,72 € 7.855,68 € 4.366,98 €
ALEMANY —
FRANCISCO or
12 |RICARDO COTS|11.988,00 € 2.997,00 € 1.665,73 € 5
ORTOLA O
Yo}
COMUNIDAD DE g S
PROPIETARIOS  CI <
13 8.820,00 € 2.205,00 € 1.225,54 € 5
ANTONIO MULET N° 5
= &
34 D ()
BE:
CDAD.PROP.CL.CALA S
14 12.795,24 € 3.198,81 € 1.777,90 € A
EN BASSET, N.2 S
<7
THIERRY RODOLFO = S
15 8.957,73 € 2.239,43 € 1.244,67 € (OR=
MANIERE LAMARINE <z
EDIFICIO C/ BRISMAR
16 42.725,00 € 10.681,25 € 5.936,63 €
6 ESQ. ISAAC PERAL
MARIA DEL PILAR 5
17 16.507,60 € 4.126,90 € 2.293,73 € 2
COVAS MORAGUES 2
JUANA BERMUDEZ =
19 11.076,50 € 2.769,13 € 1.539,08 € &
GARCIA 8
IMPORTE GLOBAL DE LA 3
. 134.940,87 € 75.000,00 €” :
SUBVENCION g
- Debe DECIR: T
PRESUPUESTO| PRESUPUESTO IMPORTE 2eé
BENEFICIARIOS ) Te
PRESENTADO |SUBVENCIONABLE | SUBVENCION H
S535
COM. PROP LOS gss
01 119.415,00 €  |15.000,00 € 8.336,98 € Sig
RAONES II Sof
S8t
02 |EDIFICIO ES|30.874,00 € 7.718,50 € 4.289,93 € 358
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CARREGADOR
COMUNIDAD DE

03 |PROPIETARIOS SON|89.682,31 € 15.000,00 € 8.336,18 €
MAS 8
CP CL LUIS ALEMANY

04 5 82.547,00 € 15.000,00 € 8.336,98 €
CP SON MAS 15 DE

05 45.858,88 € 11.464,72 € 6.372,08 €
ANDRATX

06 |CP ANDALUCIA 1A 28.723,40 € 7.180,85 € 3.991,11 €
CDAD PROP CL PERE

07 15.750,00 € 3.937,50 € 2.188,46 €
SERIOL,NUM 37-39
CDAD.PROP.CL.LUIS

08 5.507,00 € 1.376,75 € 765,20 €
ALEMANY N.1
CCPP FABRICA 12

09 |COMPLEJO PLAZA|28.757,42 € 7.189,36 € 3.995,84 €
DES PORT

10 IMICHAEL GUNTHER [65.400,51 € 15.000,00 € 8.336,98 €
MARGARITA VICH

11 31.422,72 € 7.855,68 € 4.366,98 €
ALEMANY
FRANCISCO

12 |RICARDO COTS|11.988,00 € 2.997,00 € 1.665,73 €
ORTOLA
COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS Cl

13 8.820,00 € 2.205,00 € 1.225,54 €
ANTONIO MULET N°
34
CDAD.PROP.CL.CALA

14 12.795,24 € 3.198,81 € 1.777,90 €
EN BASSET, N.2
THIERRY RODOLFO

15 8.957,73 € 2.239,43 € 1.244,67 €
MANIERE LAMARINE

16 [EDIFICIO C/ BRISMAR|42.725,00 € 10.681,25 € 5.936,63 €

Ajuntament d' Andratx

Péag.6 de 92

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

[&]
N
X
2
Q
©
[se}
]
X
1)
Q
O]
[T
I
4
=
N
N
4
-
=
3
«©
Q
w
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
== Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 92



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

6 ESQ. ISAAC PERAL

MARIA DEL PILAR
17 16.507,60 € 4.126,90 € 2.293,73 €
COVAS MORAGUES

JUANA BERMUDEZ

19 11.076,50 € 2.769,13 € 1.539,08 €
GARCIA
IMPORTE GLOBAL DE LA
< 134.940,87 € 75.000,00 €
SUBVENCION

El informe afiade que “La rectificacion indicada responde exclusivamente a la
correccion del error aritmético detectado en el importe de la subvencion
correspondiente a dicho beneficiario, sin que se modifique el resto de los datos,
beneficiarios, presupuestos subvencionables o importes consignados en el
acuerdo de concesion definitiva.

Por tanto, el cuadro de concesion definitiva debera entenderse rectificado
Unicamente en el sentido seflalado, manteniéndose inalterados los restantes
extremos del acuerdo.

Asimismo, se indica que el importe global de la subvencion es de 75.000,00 €, ya
que en el cuadro que figura en el acta 2 de referencia, también era incorrecta la
suma total, y figuraba el importe de 75.000,00 €, cuando en realidad la suma de
los importes indicados era de 75.000,80 excediéndose del importe maximo
subvencionable.

En consecuencia, se propone:

PRIMERO. Rectificar el error aritmético detectado en el Acta num. 2 de la Comision
Calificadora, de fecha 28 de julio de 2026, relativo al importe de la subvencion
concedida a la Comunidad de Propietarios Son Mas 8.

SEGUNDO. Establecer que el importe correcto de la subvencion concedida a la
Comunidad de Propietarios Son Mas 8 es de 8.336,18 €, en lugar de los 8.336,98 €
que figuran por error en el cuadro de concesion definitiva.

TERCERO. Rectificar, como consecuencia el cuadro de los importes globales de las
subvenciones concedidas, que suponen un inmporte total de 75.000,00 €,
manteniéndose inalterados los restantes importes y condiciones de la concesion.

Ajuntament d' Andratx Pag.7 de 92
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CUARTO. Mantener en todos sus demas términos el contenido del Acta num. 2 de
la Comision Calificadora de fecha 28 de julio de 2026.”

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO. La legislacién aplicable es la siguiente:

- Los articulos 22 a 27 y 34 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones.

- Los articulos 55 a 64 del Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, aprobado por Real Decreto 887/2006, de 21 de julio.

- El articulo 21.1.f) y s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

- El articulo 6 del Real Decreto 130/2019, de 8 de marzo, por el que se regula la
Base de Datos Nacional de Subvenciones y la publicidad de las subvenciones y
demas ayudas publicas.

- Ordenanza general de subvenciones en materia del Ayuntamiento de Andratx
(BOIB num. 47, de 20 de abril de 2017)

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

SEGUNDO. El articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, establece que: 2.
“Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento,
de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o
aritmeéticos existentes en sus actos”.

TERCERO. De conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia n.° 2337/2025,
de 14 de mayo, la resolucion del expediente es competencia de la Junta de
Gobierno Local.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, se propone a la Junta
de Govern Local la adopcién del siguiente

Ajuntament d' Andratx Pag.8 de 92
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ACUERDO

PRIMERO. RECTIFICAR el error aritmético del Acuerdo de la Junta de Govern Local
de fecha de 21 de agosto de 2026 relativa al importe de la subvencién concedida a
la Comunidad de Propietarios Son Mas 8 y APROBAR LA CONCESION

DEFINITIVA de las siguientes subvenciones:

PRESUPUESTO| PRESUPUESTO IMPORTE
BENEFICIARIOS <
PRESENTADO |[SUBVENCIONABLE | SUBVENCION

COM. PROP LOS

01 119.415,00 € 15.000,00 € 8.336,98 €
RAONES Il
EDIFICIO ES

02 30.874,00 € 7.718,50 € 4.289,93 €
CARREGADOR
COMUNIDAD DE

03 |PROPIETARIOS SON|89.682,31 € 15.000,00 € 8.336,18 €
MAS 8
CP CL LUIS ALEMANY

04 5 82.547,00 € 15.000,00 € 8.336,98 €
CP SON MAS 15 DE

05 45.858,88 € 11.464,72 € 6.372,08 €
ANDRATX

06 |CP ANDALUCIA 1A 28.723,40 € 7.180,85 € 3.991,11 €
CDAD PROP CL PERE

07 15.750,00 € 3.937,50 € 2.188,46 €
SERIOL,NUM 37-39
CDAD.PROP.CL.LUIS

08 5.507,00 € 1.376,75 € 765,20 €
ALEMANY N.1
CCPP FABRICA 12

09 |COMPLEJO PLAZA|28.757,42 € 7.189,36 € 3.995,84 €
DES PORT

10 IMICHAEL GUNTHER [65.400,51 € 15.000,00 € 8.336,98 €
MARGARITA VICH

11 31.422,72 € 7.855,68 € 4.366,98 €
ALEMANY

12 [FRANCISCO 11.988,00 € 2.997,00 € 1.665,73 €

Ajuntament d' Andratx
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RICARDO COTS
ORTOLA
COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS Cl
13 8.820,00 € 2.205,00 € 1.225,54 €
ANTONIO MULET N°
34
CDAD.PROP.CL.CALA
14 12.795,24 € 3.198,81 € 1.777,90 €

EN BASSET, N.2

THIERRY RODOLFO
15 8.957,73 € 2.239,43 € 1.244,67 €
MANIERE LAMARINE

EDIFICIO C/ BRISMAR
16 42.725,00 € 10.681,25 € 5.936,63 €
6 ESQ. ISAAC PERAL

MARIA DEL PILAR
17 16.507,60 € 4.126,90 € 2.293,73 €
COVAS MORAGUES

JUANA BERMUDEZ

19 11.076,50 € 2.769,13 € 1.539,08 €
GARCIA
IMPORTE GLOBAL DE LA
. 134.940,87 € 75.000,00 €
SUBVENCION

SEGUNDO. RECTIFICAR el cuadro de los importes globales de las subvenciones
concedidas, que suponen un importe total de 75.000,00 €, manteniéndose
inalterados los restantes importes y condiciones de la concesion.

TERCERO. MANTENER en el resto de términos el Acuerdo de la Junta de Govern
Local de 21 de agosto de 2026.

CUARTO. NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer,
con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que lo ha
dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcién de la
notificacién del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
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reposicidén o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
la Secciébn Contenciosa Administrativa del Tribunal de Instancia competente
territorialmente en el plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion
de la notificacion del presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o
accion que se estime pertinente.

QUINTO. COMUNICAR el acuerdo a Intervencién y Tesoreria Municipal.

SEXTO. COMUNICAR el acuerdo a la Base Nacional de Subvenciones y publicarlo
en la sede electronica del Ayuntamiento.

Expedient 4783/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Tipus de votacio:| o ,
Favorable L Tipus de majoria: Simple
Ordinaria

A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O

Votacié A favor En contra Abstencions Absents

Primera 4 0 0 0

En relacion al expediente n.° 4783/2022, relativo a la solicitud de licencia
urbanistica de obras con proyecto basico para la CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, situada en AV DE LA TRAPA 12 Suelo
07159 ANDRATX (ILLES BALEARS), solicitada por MP6 ARQUITECTURA SLP, en
nombre y representacion de JEROME EMMANUEL JAQUES CORNU, se han
tenido en consideracion los siguientes

ANTECEDENTES
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ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

[&]
N
X
2
Q
©
[se}
]
X
1)
Q
O]
[T
I
4
=
N
N
4
-
=
3
«©
Q
wn
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

== Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 92



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Visto que en fecha 24 de julio de 2026, se acordd conceder licencia urbanistica de
obras al Proyecto Basico para la construccion de una vivienda unifamiliar aislada con
piscina, situada en AV DE LA TRAPA 12 Suelo 07159 ANDRATX (ILLES
BALEARS), solicitada por MP6 ARQUITECTURA SLP, en nombre y representacion
de JEROME EMMANUEL JAQUES CORNU, proyecto de fecha de 02/07/2026
situado en la Av de la Trapa 12, Andratx (llles Balears), suscrito por MP6
ARQUITECTURA S.L.P.

Visto que se ha apreciado error material en la transcripcién del acuerdo.

Visto el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

A la vista de lo expuesto, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion
vigente y en particular el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 2237, de 14 de mayo de
2025, se PROPONE a la Junta de Gobierno Local, que adopte el siguiente

ACUERDO
PRIMERO.- Modificar el punto primero del acuerdo de la manera siguiente.
Donde dice:

“PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica de obras al Proyecto Béasico para la
construccion de una vivienda unifamiliar aislada con piscina, situada en AV DE LA
TRAPA 12 Suelo 07159 ANDRATX (ILLES BALEARS), solicitada por MP6
ARQUITECTURA SLP, en nombre y representacion de JEROME EMMANUEL
JAQUES CORNU, proyecto de fecha de 02/07/2026 situado en la Av de la Trapa 12,
Andratx (llles Balears), suscrito por MP6 ARQUITECTURA S.L.P. formado por
Asensio Pefia Velazquez, arquitecto colegiado con n° 448011 COAIB y Vincent
Roubaud arquitecto colegiado con n°® 582069 COAIB sin visado del Colegio Oficial
de Arquitectos de las Islas Baleares, siempre y cuando se cumpla con caracter
general lo establecido en las normas y condiciones especificas y lo especificado en
el certificado de conformidad urbanistica n.° 261300025, de la entidad ADDIENT
EMPRESA CERTIFICADORA S.L.U, de fecha 2 de julio de 2026 y CONDICIONADA
a:

» La composicion de los volumenes construidos no podra afectar de forma

Ajuntament d' Andratx Pag.12 de 92
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negativa al espacio de la ruta de Pedra en Sec y siempre tendra que
garantizar la calidad paisajistica del itinerario y los valores patrimoniales y
naturales. Siempre priorizando la armonizaciéon de los materiales y un disefio
tipolégico armoénico que no impida totalmente el campo visual para
contemplar las bellezas naturales o rompa la armonia del paisaje o desfigure
la perspectiva propia de este espacio protegido.

» Visto que no se encuentra construida la acera de la Avenida de la Trapa que
confronta con el numero 12 sera preceptiva y obligatoria su construccion por
parte de la propiedad tal como se regula a la norma 48 de las NNSS’07.

« 1. La construccion de la acera afrontada con la fachada de un inmueble, es
obligacioén de la propiedad siempre que limite con via publica o espacio libre publico,
en la cual esté prevista la construccion o existencia de aceras. Esta obligacion
comprende no solo la del pavimento en general, sino también la de la colocacion del
correspondiente bordillo o encintado.

2. Para la construccion de la acera sera preceptiva la obtencion de licencia
municipal. La rasante sera sefialada por el Ayuntamiento. Cuando se otorgue la
licencia de obra nueva, ampliacion o reforma, se entendera concedida también la
licencia para la construccion de la acera correspondiente.

3. No podra otorgarse el Certificado de Final de Obra de una edificacion, sin antes
haberse construido la acera a la fachada o fachadas correspondientes ...

5. El pavimento de las aceras sera de baldosas cuadradas de 20 cm. de lado,tipo
‘panot’, o de piedra calcarea irregular, de un grosor minimo de 5 cm. Los bordillos o
encintados de aceras podran ser de piedra calcarea dura, piezas prefabricadas de
hormigon, o materiales similares, levadura de areas de asentamiento de paisaje de
interés de Andratx y s’Arracé que seran de piedra calcarea dura.

6. Se tendra que cumplir la legislacion especifica en cuanto a la supresion de
barreras arquitectonicas, a efectos de facilitar el trafico de las personas con
minusvalias fisicas».

* Revision por parte de los técnicos de urbanismo por tal garantizar las
propiedades publicas municipales de zona verde. Este técnicos de urbanismo
tendran que pedir un certificado de alineaciones en relacion en la calle
Avenida de la Trapa y del espacio de zona verde publica que delimita entre la

Ajuntament d' Andratx Pag.13 de 92
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parcela objete de este informe y el torrente, y asi no verse afectada de forma

negativa las propiedades publicas de espacio verde.

1.- Parametros urbanisticos:
Clasificacion del Suelo: URBANO

Calificacion / Categoria: Zona U

Parcela Fachada 20m
Parcela 1050m2
Ocupacion 312,89m2
Profundidad edificable -
Volumen (m3/m2) 742,97m3
Edificabilidad (m2/m2) 0,24 (255,56m2)
Uso Residencial
Situacion Edificio en parcela / Tipologia Aislada
Fachada 5,23m
Fondo 24,84m
Separacion linderos
Derecha 3m
lzquierda 3m
Reguladora 5,65m
Altura maxima Total 7,20
N.° de plantas |PB+1
Numero de viviendas/locales 1
indice de intensidad de uso 1 vivienda
Aparcamientos 2 plazas
Ajardinamiento 653,47m2

2.- Presupuesto:

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:382.663,00

€.

3- Plazos:

Ajuntament d' Andratx
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» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 3 afos.

De conformidad con el articulo 154.2 LUIB y el articulo 261 RLUIBM, este plazo se
computara desde el transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a la que
se refiere el articulo 152.6 de la LUIB.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las
Islas Baleares y de medidas tributarias y posteriores modificaciones. B.O.1.B.
17/04/1999

* Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y posteriores
modificaciones. B.O.1.B. 27/12/2000

* Plan Territorial Insular de Mallorca y posteriores modificaciones. B.O.l.B.
31/12/2004

* Decreto Ley 6/2024, de 13 de desembre, de medidas urgentes para la
proteccion de las personas y los bienes en las zonas inundables de la
comunidad autonoma de las Islas Baleares. B.O.1.B. 13/12/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

 Ley 12/2017 de Urbanismo de las Islas Baleares (LUIB) y posteriores
modificaciones. B.O.I.B. 29/12/2017

* Reglamento general de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las Islas Baleares, para la isla de Mallorca y posteriores modificaciones.
B.O.1.B. 22/04/2023

» Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el cual se regulan las condiciones
de medicion, de higiene y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de
viviendas, asi como la expedicién de cédulas de habitabilidad y posteriores
modificaciones. B.O.C.A.I.B. 02/12/1997

* Normas Subsidiarias (NNSS) de Andratx. B.O.I.B. 10/08/07».

Debe decir:

“PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica de obras al Proyecto Basico para la
construccion de una vivienda unifamiliar aislada con piscina, situada en AV DE LA
TRAPA 12 Suelo 07159 ANDRATX (ILLES BALEARS), solicitada por MP6
ARQUITECTURA SLP, en nombre y representacion de JEROME EMMANUEL
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JAQUES CORNU, proyecto de fecha de 02/07/2026 situado en la Av de la Trapa 12,
Andratx (llles Balears), suscrito por MP6 ARQUITECTURA S.L.P. formado por
Asensio Pefia Velazquez, arquitecto colegiado con n° 448011 COAIB y Vincent
Roubaud arquitecto colegiado con n°® 582069 COAIB sin visado del Colegio Oficial
de Arquitectos de las Islas Baleares, siempre y cuando se cumpla con caracter
general lo establecido en las normas y condiciones especificas y lo especificado en
el certificado de conformidad urbanistica n.° 261300025, de la entidad ADDIENT
EMPRESA CERTIFICADORA S.L.U, de fecha 2 de julio de 2026:

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026
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CERTIFICADO DE CONFORMIDAD LICENCIA

URBANISTICA

Addient

N° Certificado: 261300025

Dia. Esther Diaz Salas. mayor de edad, provista de DNI 47711867T, con titubacion de Arguitecta, en calidad de Directora
Técnica y Dfia. Cristina Martinez Blanco, mayor de edad. provista de DNI 25217500V, Licenciada en Derecho, en calidad
de Técnica Juridica de |a entidad ADDIENT EMPRESA CERTIFICADORA S.L.U. inscrita &n el registro de entidades
privadas de certiicacion urbanistica del Consell Insular de MaSlorca con nimeno de inscripcidn 002-REPCU-CIM para realizar
las funciones de verficacion y confrol urbanistico definidas en el Articulo 158 quater 1, de la Ley 1203017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las lles Balears en & procedimiento de tramitacion de Bcencias urbanisticas, incluidos log
procadimientos a que se refieren el segundo parrafo del articulo 148.3 v el articulo 156 de la LUIB.

Visto ol Proyecto Bisico para la construccidn de una vivienda unifamiliar aislada con piscina con fecha de 0200772026
sifuado en la Av de la Trapa 12, 07159 Andratx (llles Balears), suscrito por MPG ARQUITECTURA S.LP. formado par
Asansio Pefia Velizquaz, amuitectn colegiado con n® 448011 _COAIB v Vincent Roubaud anjuitects colegiado con n®
382068_COME sin visado del Colegio Oficial de Arquitectos de las |sias Baleares y subsiguients documentacain
compéemantaria que obra en &l expedients, se sefialan las siguientes cuestionas:

UNO. - Ambito de aplicacién del certificado

Actos sujetos a LICENCIA URBANISTICA conforme art. 146 de la Ley 122017, de 29 de dicembra, da urbanismo de las
lelas Baleares

El presente cerfificado de conformidad urbanisBica se emite conforme lo indicado en el Articulo 158 quater 1 y 158 quinguies
de la Ley 122017, de 29 de dicembre, de urbanismo de las Islas Baleares: NO enconbrandosa la actuacidn dentro de uno de
los supuesios de exclusidn de emisidn de cerificados de conformidad de las Entidades Privadas de Certificacion Urbanistica
indicados an el articulo 158 quater.3 da la LUIB

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

DOS. - Datos de la actuacién

Descripeidn de la actuacidn:

PROYECTO BASICO PARA LA COMSTRUCCION DE UNMA VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA COM PISCINA

Emplazamiento: AV DE LA TRAPA 12, 07153 ANDRATX {ILLES BALEARS)
Referencia catastral: 441040300484 TNOD Y G
Promotor: JEROME EMMANUEL JAQUES CORNU (NIE Y83057221) Y STEPHANIE
GUILLEMETTE PAULINE MARION ARKWRIGHT (NIE YB8022845)
Proyectsta: MPE ARQUITECTURA S.LP. CON COAIE N° 952146 (ASENSIO PENA
VELAZQUEZ COM COAIB N° 448011 Y VINCENT ROUBALID CON COAIB N°
580065), CON DOMICILID EN Cf MONSENOR PALMER, N° 6 PPAL 5, DE
Pl A DE MALLORCA. C.P. 07014,
Dhrechor de obra: -
Director de ejecucion de obra: =
Presupuwesio de ejecucion material: 38266300 €
Fecha Informesiautorizaciones Informe de patimonio 21252022
Cerfificado de alineacidin 0210172024
Informe técnico de recursos hidricos 14107 2024
| Plazo de inicio/esiecucion: BMESESIAANDS
| Clasificacion del suelo SUELD URBAMO
Cafficacion urbanistica Zona U
Parcela Fachada [ 20m
L 1
sl o WWW_ADDIENT.COM Pagina 1 de 10
Tell. 902 075 053 TEL: 802 075 053 PG-36.W Rev.3
epcuiiaddient com
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CERTIFICADO DE CONFORMIDAD LICENCIA

Addient URBANISTICA
| Parcela 1050m2
| Ocupacidn 28I m2
Profundidad edificable -
Volumen {m3m2) 742.9Tm3
Edificabilidad {m2/m2} (.24 (255.56 m2)
Uz Residencial
Situacion Edificio en parcelaTipokogia Aislada
| Separaciin Linderos Fachada 523 m
[ Fondo 24 84 m
| Derecha 3 m
| Izquierda 3 m
! Reguladora 565
| Albura mdxima Total 720
N* de plantas PE+1
Nimero de viviendasiocales: 1
Indice de Intensidad de uso 1 vivienda
Aparcamienios: 2 plaras
Ajardinamianto; 653 4Tm2
TRES. - Antecedentes
EXPEDIENTE | FECHA | ACTUACION
20332-E-RE-3172 + Exp. 25041002 Prasentacion del proyects basico para la constuccién de una vivenda
4THIH22 + Instancia unifamikar asiada con pescina.
Ganera
[(8/N) + Exp. 47832022 + 25/05/ 2022 El Ayuniamiento solicita fotografias firmadas del solar y o justificante de
Requerimiants pago de la tasa comespondients.
Subsanacidn Defciencias
2022-E-RE-4458 + Exp. 26/05/2022 Entrega de ks folografias representativas v ol comprobanta de pago da la
4TRIEZ2 + Instancia tasa de boancia
Ganera
2022-E-RE-5T11 + Exp. 050712022 Aportacidn de una carta explicativa dingida a la arquitecta municipal
ATEIHZ2 + Instancia asignada al proyacho.
Genera
2023-E-RE-2615 + Exp. AWOVA23 Presentacidn de los planos del proyecto bdsico que fueron entregados
ATEIMZ2 + Instancia onginalmenta ane Recursos Hidrioos.
General
2023-E-RE-6430 + Exp. 1H0T2023 Entrega de plancs y carta explicatva para subsanar deficiencias as
47832022 + Aportacidn de comvarsaciones con los thcnicos.
Documantos
(8/N) + Exp. 47832022 + 141082023 Reguearimianto oficial que safaia [a necessdad de presanar ef proyecto
Raguarimianlo autorizade por Recursas Hidrieos v sobcilar plane de aineacionas.
Subsanacidn Deficiencias
2023-E-RE-B096 + Exp. JN0R2023 Solicstd formal &l Departaments da Cartografia de un plane de alineacidn
4TE 022 + Aportacidn de para fa parcela.
Documantos
REGAGE23e00060546719 | 11/0%2023 Solicstd ante ABAQUA de una copia dilipenciada de los plancs aprobados
+ Exp. 3038/2019 + en julio de 2019,
Justficants Prasantacidn
2023-E-RE-8836 + Exp. MIEN2023 Entrega ded pago de la tasa para el plano de alineacién y resguardo de la
ATEIA022 + Aportacidn de solicitud hacha a Recursos Hidnoos.
Documeantos
[ 2024-E-RE-1772 + Exp. [ 15012004 [ Aportacsdn  de nueva documentacion  (memoria v planos) para [a
- [
Q7008 Pamt WWW_ADDIENT.COM Pagina 2 de 10
Tall 902 075 053 TEL: 802 075 053 PG-36.W Rev.3
epcuiaddent com
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CERTIFICADO DE CONFORMIDAD LICENCIA

Addient

URBANISTICA

4TBIH22 + Aportacion da
Dacumantos

subsanacicn de deficiencias.

(8/N) + Exp. 4TB32022 + 23042024 El Ayuntamiento reitera que no hay constanca de que &l proyecto se auste
Raguarimianlo al aionizads por Recurgos Hidricos.

Subszanacitn Deficiencias

GOIBE434289/2024 + Exp. | 020712024 Peticitn de aulorizacién para obras en zona de dominio plblcs edraulico y
303974019 + Solicibud Tona inundable.

[Consefiera)

2024-E-RE-12193 = Exp. 241024 Presantacidn ante ol Ayuntamiento del informe recients emitide por
4TAIHZ2 + Aportacidn de Recursos Hidricos.

Documeantos

2025-E-RE-3444 + Exp. 1604/2025 MWueva entrega de memoria y planos para subsanar deficienclas lcnicas del
ATAMN22 + Aportacidn de proacto basics.

Documantos

(8/N) + Exp. 4TBI202F + 203025 Irferrmn municpal gue delalls discrepancias en superficies, lopografia v
Ragquerimianto cumplimiano de normas de habstabdidad.

Subsanacidn Daficlencias

(3/N) + Exp. 4TE32022 + 06052025 Aportaciin dal comprobante de pago de la tasa por aumeanto dea licencia.
Aportacidn de Documenios

(3/N) + Exp. 4TE3R2022 + IN0TI2025 Reguarimianty que reitera deficiencias scbre la sala téenica, compulo de
Requerimianta volumen y senvidurmbra dal lonmanba.

Subsanacion Daficiencias

2025-E-RE-13459 = Exp. 1HINA025 Zubsanacidn con memorla y planos actualizados para responder a los
4TE3022 + Aportacidn de reparos de oclubne de 2025,

documentes

(S/N) + Exp. 4TBI2022 + 1HHX26 Ultirnss resyuarimisnio que axge un proyecto refundide por discrepancias an

Reguearimianta subsanacion
de deficiencias

cotas ¥ ccupacsdn de parchesialjibes,

CUATRO. - Nermativa de aplicacion

NORMATIVA DE ORDENACION TERRITORIAL FECHA

Ley 6/1999, da 3 de abal, de las Directrices de Ordanacién Territorial de las Islas Balearses y

de madidas tributarias y postencres modificaciones. BOER. 170
Ley 14f2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion Temitorial y posteriores modificaciones. B.0.LB. 2771 252000
Plan Territonal Insular de Mallorea y posterioras modificaciones. B.O.LB. 311 23004

Decreto Ley 62024, de 13 de desembre, de medidas urgenies para la proteccidn de las
personas y los bienes en las zonas inundables de la comunidad autdnoma de las kslas
Baleares.

B.OLB. 131272024

Baleares, para la isla de Mallorca y posteriores modificaciones.

NORMATIVA DE AMEITO SUPRAMUNICIPAL FECHA
Ley 1272017 de Urbanisma de kas |eias Balearss (LUIB) v postenores modificacionas. B.0.1B. 201 22017
Reglamento general de la Lay 122017, de Z9 de diciembre, de whamnsmo de las lslas B.0.1B. 220412023

Decreto 1451897 da 21 de noviembre, por el cual se reguian las condiciones de medicidn,
de higiene y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas. asi como la
expadicidn de cédulas de habitabilidad v posterones modficacionas.

B.O.C.ALB. 02121997

PLANEAMIENTO ESTRUCTURAL MUNICIPAL FECHA

Mermas Subsidiarias (NNSS) de Andrab:. B.0.LB. 100807
QUINTO. - Documantacién examinada

DOCUMENTO FIRMADD POR FECHA

Autonzaciin , documenios identificativos Jerome Emmanuwel Jaguees

Enero de 2022 (Autorizacion] v

T
sl g WWW_ADDIENT.COM Pagina 3 de 10
Tait 502 075 053 TEL: 902 075 053 PG-36.W Rev.3
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Addient

CERTIFICADO DE CONFORMIDAD LICENCIA

URBANISTICA
[ promotores y esciitura de compravents | Gomu, Stephanie Guibsmeaths 291212021 (Escitura).
02_Autonzacian mpb._pdf Firma: Manuscrifa de los conyugas.
Tipa: Copia simpia.
Certiicado COMEB | Asensio Jose Pefia Veldzquez, | 27/04/2026. Fimma:
02_Certificada COME pdf Vincent Henri Roubaud. Sellado electrénscaments. Tipo:
Digital.
Comprobante de pago (Tasa Alineaciin) Murtament d'Andrab:, 117092023
02_Comprobante tasa cedificado aSneacidn CaixaBank. Firma: Validacidn bancana
seplismbre 2023 pdf elecironica Tipo: Dagital.
Comprobanie de pago (Tasa Licencia) Mjuntament dAndrats, 05052025
02_Comprobante tasa licencia aumento mayo CaixaBank. Firma: Validacién bancana
2025 pudf elecironica. Tipo: Dagital.
Comprobante de pago {Tasa Licencia) Ajuntament dAndrat:, 26/05/2022
02_Comprobante tasa licencia mayo 2022 pdf CaixaBank. Firma: Validacién bancaria

elacironica Tipo: Degital.

Documento identificativo Vincant Vincent Henri Roubaud. Validez hasta 2670172029,

02 DNl Vincen_pdf

Documento Nacional da ldentidad Asensio Jose Pefia Velarquez. | Validez hasta 061052029,

02 DNl SENCHO MUEVC pdf |

Instancia {Deracho de Peticibn) Jarorms Emmanied Jagees 30V08/2023

02_Instancia copia planos recursos hidricos Comu, Asenzio Jose Pefia Firma: Firnado digitalmente. Tipo:

agosto 2023 pdf Velizmuez. Digital_

Instancia {Aportacion Documantos) Asansio Jose Pefia Veldzquez, | 17/03/2025

02_Instancia declaracion jurada marzo 2025.pdf | MPE Arquitectura SLP. Firma: Certificado cualificado. Tepo:

Digital.

Instancia {Subzanacion Deficiencias) Jarome Emmansed Jacues 102025

02_Instancia deficiencias octubre 2025 pdf Comu, MPE Arguitectura SLP, Firma: Certiicado cualicado. Tipo:
Aszensio Jose Pefa Velizquez. | Digital.

Justificante de Registo |Recibao) | Asensio Jose Pefla Velizquez, | OB/05/2025

02_Instancia sellada comprobanie tasa licencia | MPS Arquitectura SLP. Firma: Firna electrdnica. Tipa:

aumeanto mayo 2025 pdf Digital.

Jusfificante de Registro (Recibo) Asensio Jose Pefla Veldrquez, | 17/03/2025

02_Instancia sellada declaracsin jurada marzo | MPG Arquitectura SLP. Firma: Firna electrdnica. Tipo:

2025 pf Digital.

JusEiicante de Registro (Reciho) Asansio Joze Pefia Veldzquaz, | 16/04/2025

02_Instancia sellada deficiencsas bésico abril MPS Arquitectura SLP. Firma: Fimna electrdnica. Tipo:

2025 pf Digital.

Mota Simpla Informativa Jose Luis Jiménez-Hemera 19042022

02_Nota simple abri 2022.pdf Burgaleta, Jerome Comu, Firma: Validacidn mediante CSY.
Staphanie Arkwright. Tipa: Digital.

Mofificacian Recursos Hidricos
02_Metificacion informe recursos hidnicos
ociubre 2024 pdi

Juan B. Calafat Busquels,
Jerome Comu, Asensio Pefia

Velizguez.

181012024, Fimna: Firma
elecirénica Tipo: Dagital.

Motificaciin Tasa Alineaciin
02_Notificacion taza cartificado alinescion
septismbre 2023 pdf

| Asensio Jose Pefla Veldrquaz,

Beatriz Casanova Fuertes.

08/09/2023. Fema: Firma
edectrbnica Tipo: Dagital.

Motificacidn Tasa Licencia
02_Notibcacion tasa licencia mayo 2022 pdf

Jerome Comu, Stephanie
Arkwright, MPG Arguitectura
GLP.

25/04/2022. Fima: Firma
edectronica. Tipo: Dagital.

Autelqudacion (Tasa Alineacion)
(2_Tasa cerificado alineacion sepiembre

2023 pdf

MPG Arquitechura S1..

O7/09/2023. Fema: Sin firrna directa
visibde. Tipa: Copia simple.

=
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Autolpudacion (Tasa Licencia)
02 Tasa kcencia aumento mayo 2025 pdf

Jarome Emmanual Cormu,
Beatriz Cazanova Fueres.

IV04/2025. Firma: Firma
edectronica Tipo: Digital.

Autobquedacion (Tasa Licencia)
02 Tasa bcencia mayo 2022 pdf

Jarome Emmanuad Cornu,

25/05/2022. Famia: Sin firma directa
vigible. Tipo: Copia simpla.

PROYECTO BASICO

Ficha uwbanistica, contenida en &l proyacts. | Arquitectns:

03_30-21 MEMORLA SUBSAMNACION | Asensio Pefia Velazoguez v 2026/06/23 Firma digital
DEFICIENCIAS ADDIENT BASICO JUNID | Vincent Roubaud 202610617 Firma digital
2026.1.pdf

Cuesbonano estadistico de construccidn de | Arguitecios:

edificios, segln articulo 275 del Reglamento | Asansio Pefia Veldzguez v H22M4125 Firma digital
genaral de la Ley 1273017, de 29 de diciembre, | Vincent Roubaud Promodor: HE204425 Firma digital
de urbanismo de las |slas Baleares_ para la isla | JEROME EMMANUEL

de Mallorca. 0Z2/04(22 Firma manual
02_ESTADISTICA pdf

Proyecto basico con el contensdo dal anicule | Arguitecios:

258 del Reglamento general de fa Ley 1212017, | Asensio Pefia Velazguez y 2026/06/23 Firma digital
de 20 de diciembre, de whanismo da las [slas Vincent Roubaud 202610617 Firma digital
Baleares, para la isla de Mallorca

Memoria Subsanacion (Basico): 03_30-21

MEMORIA SUBSANMACION DEFICIENCIAS

ADDIENT BASICO JUNID 2026.1.pdf

Proyecto basico con &l contenddo dal aticula | Anquitectns;

258 del Reglamento general de la Ley 1212017, | Asensio Pefia Veldzguez y 2026105 Firma manuscrita
de 29 de diciembre, de whanismo de lasIslas | Vincent Roubaud 2026105 Frma manuscrita
Baleares, para |a isla de Mallorca_

Planos y Redacidn de Planos; 03_30-21 SA

TRAPA SUBSNACION DEF ADDIENT JUNIO

2026 pdf

OTRA DOCUMENTACION

Geomaferenciacion de parcela Solusons Cadastrals LMG Mo consta informacidn ezpecifica de

03_Av. Trapa GEOREFERENCIADO pdf (Entidad responsable). fecha o fipo de fima én kos
extracios.
Reporaje fotografico | Wincent Roubaud 20260617 Firma digital
03_Folos pdf
Plano georeferanciado de proyecto basico Jarome Gomis y Stephania Mayo 2024. Copia simpée (no se
04_Aw Trapa 12-Coordenadas - mp6 - cotas pdi | Gomis {Promotores); Abenza detallan metadatos de firma dagital
Pefia Veldzquez y Vincent en &l exdracio).
Roubaud | Arquitectos de mp6).

Ceriicado de alineacion
04_Cadificado alineacidn enern 2024 pdi

Maria Vidal Sahva |Secretaria
accidantal municipal); Bealriz
Casanova Fuentes (Cap de
Seccit); Regdora delegada de

02/01/2024. Firma Digitad
(documento firmado
edectronicamente con CoEgo seguro
de varificacidn). CSV:

Urbanismao (Vist-i-plau). XCZDVMSMHESGETFCEGK MG
RO
Informe técnico de recursos hidncos Manued Gonzadez Lopez (Cap 14-10-2024. Firma Digitad {inchuya
04 _Informe recursos hidricos octubre 2024.pdf | de seccid V), metadatos de firma elecindnica y

José Morell Femandez (Cap del
Servei de Gestid del DPH)

cédigo CSV). CSV:
1728901850822-974 152420-

1555520458465251610
Informe de patrimonio Joan Cares Liadd Capd (Técnic | ZTM2/2022. Firma Digital.
04 informe patrimonio sa frapa.pdf de Patrimoni) C3V:
- 1
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CERTIFICADO DE CONFORMIDAD LICENCIA

Add|ent URBANISTICA

XDDPOQCXNNPPROEXHIDALLIYA
6.
[ CERTIFICAN: |
A) Que e ha examinado el proyecto [ la documentacion tcnica aportada por el promotor en relacidn a los siguienies

paramedros establecsdos por la legislacion wixanistica y el planeamaznto aplicable.

Clasificacidn dal suelo.

Cafificacidn del suelo y zona de ordenacion.

Existencia de los senvicios whanisiicos necesarios para que la adificacion se pueda destinar al uso pravisto y
urbanizacidn. Condicidn de solar de la parcela

Dotaciones de cardcter piblico o privado previstos para la parcela o solar.

Edificio incluidos en los catdlogos de bienes y espacios profegidos: nivel de proteccidn.
Edificio fuera de crdenacion: por manifiesta incomgatibilidad o no plenamente compatible.
LIso dominante.

UUsos compafibles.

Usos incompatibles.

Intensidades y densidaces, estas Ultimas, tanto en valores absolutos como relativos.
Superficie de parcela minima.

Frente minimo de parcela.

Digmetro del circulo inscrito minimao.

Aingulos medianeros.

Alineaciones y rasantes de ka edificacdn.

Alingaciones del volumen.

Volumen contenedor.

Distancia minima al inde frontal.

Distancia minima al resto de Endes.

Retranquec de la edificacidn.

Fondo edificable.

Separaciin minima enfre edificacionas.

Edificabilidad y ocupacion permitida de la edificacion, tanto en valores absolulos comao relativos
Albura maxima reguladora

Altura méxima total

Albera minima de planta baja.

Mimery maxima de plantas.

Aticos.

Aprovechamientos bajo cublerta.

Entreplantas.

Sdtancs.

Semisdianos.

Cuerpos volados cerrados.

Cuerpos volados abierios.

Altura de planta.

Altura libre de plantas.

Dotacién de la edificacion, aparcamienbos.

Condiciones estéficas.

Movimiento de lierras (rellenos, explanaciones...).

Cumplirmients de los deberes de cesidn, aquidistrbucion y whanizacidn,

Proyecto de wbanizacidn simuftdnea a la edificacion, garantia de la urbanizacidn simuitanea de la parcela y
compromiso de no ullizar la edificacion hasta la conclusidn de las obras de whanizacin, teniendo que incluir tal
condicion en las transmisiones de propiedad o uso del inmuable, si es al caso.

[
Flurelia 1 Bajos
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Add|ent URBANISTICA

- Informe de compatibiidad urbanistca, s es el caso.
- Ordenanzas municipales vigenias

B) Que sa ha examinado el proyecto aportado por el promotor en refacidn a los siguientes parametros de las exigencias
bésicas de la calidad de la edificacion o de las instalaciones previstas en bos edificios:
- Cumplimiento da los requisitos bdsicos de funcionalidad: salubridad {CTE DB-HS).
= Cumplimento de los reguisilos basicos de seguidad: segundad estructural (CTE DB-SE). seguridad en caso da
incandio (CTE DB-51), sequridad de ulilizacitn y accesibilidad (CTE DB-SUA. Decrato 652019).
= Cumplimento de los requisitos bésices de habitabilidad: ahomo de energla (CTE-DBE-HE), proteccitn frente al ruido
{CTE-DB-HR).
= Cumplimiento de las ordenanzas menicipales vigentes gue regulen exigencias basicas de calidad de los edificios.
= Cumplimento de la legistacion sectorial: carreteras, femocarriles, costas, aguas (inundabilidad). servidumbres
aeronauticas. ..

Examinada la documentacidn Técnica aportada, se indica que EL PROYECTO CUMPLE LA LEGISLACION
UREANISTICA Y EL PLANEAMIENTO APLICABLE

ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO, EN EL PROYECTO DE OBRAS, Y LA DOCUMENTACION TECNICA, DE LAS
EXIGENCIAS BASICAS DE CALIDAD DE LOS EDIFICIOS, para satisfacer los requisitos basicos de funcionalidad,
saquridad y habitabiidad, de conformidad con fo establecido en la normativa estatal. autondmica y local de ordenacidn de
ka edificacion de aplicacidn

VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE INTEGRIDAD DOCUMENTAL, SUFICIENCIA E
IDONEIDAD DEL PROYECTQ.

El prezenie CERTIFICADO DE CONFORMIDAD FAVORABLE se emite siempre y cuando se cumpla con cardcter
general lo que se establece en la normas, condiciones especificas y observaciones adjuntas, en base a fa
documentacitn aportada por el ciente. identiicada por la firma digital, por visado del colegio profesional yio sello digital de
ADDIENT en las fechas y fimas indicadas en el listado de documentacion examinada a los efectos de que sea
incorporade al expediente administrative de Licencia Urbanistica de obras de Proyecto Basico para la
construccidn de una vivienda unifamiliar aislada con piscina situado en la Av. de la Trapa 12, 07159 Andratx (llles
Balears) solicitada el 25/04/2022 con n” de registro 2022-E-RE-3172 y n® de expediente 4783/2022.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

[ PRESCRIPCIONES Y/O CONDICIONES: |

Conforme: e ariclo 1525 de la LUIB si la Licencia de obras se concede con Proyecto basico, serd preceplva la
presentaciin, en al plazo maximo de nueve meses desde su concesidn, del proyecto de ejecucitn ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

Al proyecto de ejecucion debe adjuntarse la siguiente documentacion:

a) Copia dal contrato formalizado entre & promotor v Mac Insular, SL, para la gestidn de los residuos de
construccidn y demaolicidn generados.

b} Copia del resguardo de dapdsito de la fianza, del 125% del coste de gestidn de los residuos generados, frents
al Conzall de Mallorca.

¢] Estudio de Sequridad

d) Provecto de la infraestructura comin propia para f acceso a los senvicios de lelecomunicacion (RD Ley
171998, de 27 de febrero, BOE 51, de 28.02.1998)

e} Mombrameenio de la persona directora de la obea y de la persona directora de la ejececidn de la obra,
respactivaments, cuando se trate de actuaciones en kas que estos agentes deben intervenir, de aceerdo con
ta normativa sobre ordenacidn de la edificacidn (arl. 252.1.f del Reglamenio General).

==
Flueid | Bafos
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Add |ent URBANISTICA

fil Mombramianio de la empresa constructora que ejecutard las obras. A fal efecto, sa considera valido un
documento de ka Asociacion de Construciores de las Baleares, o bien un comproméso, firmado por usted y &
constructor acompafiado de una copia del 1AE o documento de calficacion emprasarnial.

g) Licencia de obraz

h} Instancia soliciud para la autorizacidn del imcio de obras

Con &l proyecto de ejecuciin deberd justficarse el cumplimiento ded punto 47 de la Modificacidn nimero 3 del Plan Territorial
Insular de Mallorca, aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno ded Consell de Mallorca en fecha 29,12 2021 y que afade
una nuava disposicin transiora undécima, relativa a la “"Reduccidn del impacto ambiental y paisajisfico en suelo whano”
(AF) v que establece: "Mientras el planeamiento urbanistico no 38 adapte a lo dispuesto en este Plan, y de acuerdo con log
criterios expresados en & apariado 4 de la norma 42, para la reduccion del impacts ambsental y pasajistico producdo por la
alferacifn de |a topografia o la cobertura vegetal dal aspacio lbra de parcelas de suslo urbano o whanizable residencial,
turistico. dotacional o de servicios, s& atenders a los siguenias criterios:

1) Se deberd reservar un porcenfaje minimo de espacio ibre con suelo permeabis, prefemniemente ajardinado, dal

15% para parceias de superice inferior a 400 m® y del 25% pava el resto de parcelas. [..)"

Por tratarse de una soficited de licencia municipal de obras mediante un proyecto basico, 1a licencia gueda sujeta a la que no
s& podran empezar ias obras de ediicacion hasta que se presenta y autorice el comespondiente proyecto de ejecucion, e
estudio de seguridad y salud, v sa prasante &l nombramianto de los directores de las obras y confratista v justificants de la
fianza de residucs ante e CIM.

[ OBSERVACIONES: I

El presents cerfificado de conformidad urbanistica se emite conforme lo indicads en el Articulo 158 quater 1 y 158 quinguies
de la Ley 1272017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las kslas Baleares:

El cerificado de conformidad favorable es suficiente para conceder |a licencia, salvo los casos en los que la acluacidn
reguiere ka autorizacion de la Administracidn del Estado que prevé el Real Decreto 36972023, de 16 de mayo, por el cual se
regulan kas servidumbres aeronduficas de proteccion de la navegacion adrea. y sa modifica el Real Decrato 259111993, de
4 de diciernbre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de intends general y su Zona de sarvicio, en ejecucion de lo que
dispone @ articulo 166 de ka Ley 13/1996, de 30 de diciernbre, de medidas fiscales, administrafivas y del orden socal. En
estos casos, e drgano competente para resohver solicitars de oficio |a autorizacion mencionada.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

Alos efectos de lo gue prevé el articulo 71.2 de ka Ley 392015, de 1 de ochubre, dal procedimsentn administra@vo comin de
las administraciones plblicas, se entenderd que el expediente se encuentra pendients dnicaments de la resolucion a que
sa refiere el articulo B8 de la misma ley, salvo los casos mencienados en el parrafo anterior.

En fodo caso, en los supuestos de cerificados de no conformidad, hace falta que los servicios téenicos o juridicos
municipales los ratibguen o rectifiquen, segin el alcance de [a no conformidad, previamente a 1a resolucidn de concesitn o
denegacion de la licencia.

El cerificads de conformidad tendrd vigencia mientras no cambie [a nomativa aplicable en &l momento de su emisidn, o
cuando los cambios no hubseran impedido ka emasion del mesmo.

El controd de legalidad por parte de esta Enfidad colaboradora se circunscribe a vesificar [a conformidad o no de la
achuacion con la nonmativa wbanistica, asi como la habdtacidn legal dal autor o los aulores de los proyecios.

Wi es objeto de controd ni de autorizacion administrativa y, por lo tanto, no se certifica. el cumgplimiento ni &n &l madio de
intervencion ni en la ejecucidn materal de las actuaciones, da los aspectos técnicos relaivos a la seguridad estructural de
las construcciones, calculo de instalaciones, detalles constructivos o la calidad de los elementos o materiales empleados.

El control de las instalaciones especializadas que no sean objeto de regulacidn especifica por ordenanza municipal &
Emitard a la comprobacsdn de su existencia como dolaciin al servicio de los edificos. Mo incluird la comprobacion dal
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cumnplimienio de las normativas especificas, cuando su conrol mediante aulorizaciones, cerifficados o boletines
comasponda a otra Administracsin pablica.

Son responsables kas personas profesionales que las proyecten y carlifiguen de conformidad con la normativa reguladora.
(articulo 254 del Reglamento ganeral de fa Ley 122017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las |slas Baleares, para la
isla de Mallorca)

Mo se autorizan mas obras que lag exprasadag.

El presente certiicado & emie sin mencscabo del cumplimsents de ka normativa especifica sectonal, que no sendo de
compatencia de la EPCU, e resulte de aplicacidn y se prevea la existencia de concesiones, aulorizacionas o informes
concurrantas a que se refiene el articulo 151.2 de la LUIB, v que deban solicitarsa y otorgar o emitir por drganos de ofras
administracionas encargados de verificar su cumplimiento (articulo 249 del Reglamento genaral de la Ley 122017, de 23
de diciembre, de urbanismo de las klas Baleares, para la isla de Mallorca)

El informe de |a Direccidn General de Recursos Hidricos, de fecha 14 de octubre de 2024, haca referencia al proyecto
madificade presentado &l 9 de julio de 2024. El prasents cerificado de conformidad urbanistica se refiera al Proyacto
Bésico cuya memoria se encuentra firmada digitaimente con fecha 23 de junio de 2026 y cuya documentacion grafica esta
firnada manuscritamente con fecha mayo de 2026, Las modificacionas infroducidas en e proyects no suponan un
agravamiento de las afecciones a las comientes de las aguas supeficiales, sino que reducen | ocupacion &n planta, por lo
que, da acuerdo con el informe emitido por ka Direccidn General de Recursos Hidricos, la autorizacédn de fecha 6 de abed
de 2022 confinda siendo valida.

La parcela s& encuenira en zona de muy alto riesgo de incendio (ZAR) en suslo whano y cumple los requisiios
establecidos en el CTE DB 5.

La Bcencia estd sujeta 3 todas las condiciones inherentes a dichos Informes vinculanies olorgados por ofras
Administraciones

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

Asi mismo se deben cumplir kas condiciones especificas da los informes solicitados de oficio por el Ayuntamiento

De acuerdo con & articule 252.1.e del Reglamento general de i Ley 1272017, de 29 de dicembre. de Urbanismo de las
|slas Baleares, para ka isla de Malorca (BOIE num. 51, de 22.04.2023). & resula necesara la uizacion de gnias o
instalaciones simidares. se deberd adjuntar un plano que idantfique |a ubicacidn, y una copia del seguro de responsabilidad
civil, gua debe estar vigenbe durante e montaje, el funcionamiento y el desmontaje. Lna vaz instalada, se debard aportar un
cerfificado que acredile la comecta instalacion y el cumplimeento de las normas de consenvacidn y funconamierto.

En el caso que en relacidn a esias obras se haya dictade un decreto de suspension, la concesion del titulo habilitante que
las Iegaliza supondra el kevantamiento automstico de ka suspension de obras decretada.

La presenta licencia queda sujeta a las condicionas generales y pamiculares y al obligado cumplimiento de las
determinaciones de [as ordenanzas y documentacion grifica contenidas en las normas subsidianias de planeamiento de
esbe términd municipal, y ofra normativa vigenie de aplicacdn, sin que en ningln caso se pueda entender adquirido por los
interasados ningdn denecho que esté &n contradicoidn con |a indicada normativa.

Se debera pavimentar la acera. E=la debera ajestarse en cuanbo a materiales, aneacionas y razantes a lo que sefiale la
Administracidn.

Terminadas las obras, y de acwerdo a los artes. 382 y 383 del Reglamento General de la Ley de ordenacidn y uso dal suelo,
el titular de la licencia deberd solicitar la oportuna licencia de ocupacsdn o primera utiizacidn, adjuntando un Cartficado de
terminacidn de obra y cumplimiento de las condciones de habitabilidad exigibles debidamente sescito por los técnicos
direciores de las obras. Se podréd solicitar dicha Bcencia respecio a partes de los edificios o consirucciones siempre que s&
cumplan los requisitos establecidos an el art. 382 4 de dicho Reglamento.

L=
Flunii 1 Bajos
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CERTIFICADO DE CONFORMIDAD LICENCIA

URBANISTICA

Addient

La concesion de esta Beencia no prejuzga, en ninguno de los casos, aulorizacidn para instalar actividades molestas,
mocivas o peligrosas.

En caso de que deba ocuparse la via pdblica con motivo de la ejecucion de las obras, previamente debera formularse &
comaspondiente soicitud a la Policia Local v llevaria a cabo de acuerdo con kas condiciones en que s& autonce.

[ PLAZOS: |

1. Setendrd que presentar, en un plazo maxdmo de 9 meses desde |a fecha de concesion de esta licencia, el proyecto de
ejecucion ajustado al proyecio basico. La falta de presantacidn del proyecto de ejecucidn dentro de este plazo implica,
por ministerio legal, la extincidn de los efecios, en cuyo caso se debe solicitar una nueva licencia. (Arl. 152.5 de la Lay
1272017, de 29 de diciembre, de whbanismo de las |slas Baleares).

2. Transcumido un mes desde [a presentacidn de este proyecto sin que &l Ayuntamianto notiique ninguna resolucion en
confra, s& podran iniciar lag obras. Todo esto, de conformidad y en los términos establecidos en e articulo 152,
apartados 5. v 6. de la LUIB. En caso de que, transcumide & plazo da un mes, se detecten alleraciones de lag
determinaciones del proyecto basico de acuerdo con las gue se oforgd la licencia, se ordenard la paralzacion
inmadiata de |as obras y ka insciaciin dal expadiente de modificaciin dal proyecto, salvo an log supuestos previstos en
&l articulo 156.2 de la Ley 1272017

3. Informar a ka persona interesada que el plazo de vigencia de esta licencia, de acuerdo la Ley 122017, de 29 da
diciambre, de Urbanismeo de las lles Balears (LUIB) es ka siguents:
+ Inicio de la obra: & meses desde la notificacion de la concesidn de la licencia.
* Finalizacidn de ka obra: 3 afios desde la facha de ka concesion de la Boenda.

De conformidad con el anticulo 154.2 da la LUIB v & articulo 261 del RG de la LUIB, aste plazo se computars desde el
transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a la que se refiere el articulo 152.6 de la LUIB

4. Enlo referente a la primoga y caducidad de fas Beencias se cumplird lo establecido en el art. 154 de la LUIB.

Se advierie que esia licencia cadwcara =i, al finalizar cualguiera de los plazos establecidos en la licendia o en las
prérrogas comespondientas, no se han comenzado o no se han finalizado las obras o kas acluaciones autorizadas, de
acuardo con el anticulo 154.5 de la LUIB.

5. Al menos en &l plazo de dez dias ankes de comanzar las obras sa debe realizar la comunicacidn de inicio de obras o
de uso. (art. 131.5 de la LLIB), asi como &l Nombramienko de la empresa construchora que ejecutars las obras.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

Y para que conste, a los efectos oportunos, se expide el presente certificado en Palma a 2 de julio de 2026

Furnado

DIAZ SALAS ESTHER | DIAZ SALAS ESTHER :"&ﬂgﬂ digiaimente por
- 477 11867T - 477118677 CRISTINA - g;f;:ﬁ 2
2026.07.02 09:55:52 | 2026.07.02 09:55:29 202175008

e e 20217500 raca:
+02'00 +02'00 N AT
Vigln busno 085203 +02 00 L
Fdo: Esther Diaz Salas Fdo: Esfher Diaz Salas Fdao: Crigtina Martinez Blanco
Directora Técnica EPCU Técnico Inspector EPCU Técnica Juridica EPCL Sello ADDIENT

=
Flunia 1 Bajos
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SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
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interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccidon Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

Expedient 79/2025. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i execucid

Tipus de votacio:| o _
Favorable . Tipus de majoria: Simple
Ordinaria

A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O

Votacié A favor En contra Abstencions Absents

Primera 4 0 0 0

En relaci6 amb I'expedient n. 79/2025, relatiu a la sol-licitud de llicéncia d'obres del
projecte basic i executiu de demolicié d’habitatge unifamiliar aillat i piscina,
situat a C/ TAPIES, 3, PORT DANDRATX, amb referéncia cadastral
7086916DD4778S0001EA, sol-licitat per FLORIAN MORITZ THIELE, s’emet el
seglent INFORME PROPOSTA D’'ACORD A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL, de
conformitat amb l'article 151 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de
les llles Balears i de l'article 254 del Reglament General de la LUIB, i d’acord amb
els seguents

ANTECEDENTS

PRIMER. El 27 de desembre de 2024, FLORIAN MORITZ THIELE presenta
sol-licitud de llicencia d’obres del projecte basic i executiu de demolicio d’habitatge

Ajuntament d' Andratx Pag.27 de 92
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unifamiliar aillat i piscina, situat a C/ TAPIES, 3, PORT D’ANDRATX, amb referéncia
cadastral 7086916DD4778S0001EA, sol-licitat per FLORIAN MORITZ THIELE, amb
registre d’entrada nam. 2024-E-RE-7313.

SEGON. El 21 de gener de 2025 s’emet requeriment d’esmena de deficiencies.

TERCER. El 28 d’'abril de 2025, linteressat presenta documentacié de subsanacio
de deficiencies amb registre d’entrada nim. 2025-E-RE-2387.

QUART. El 24 de juliol de 2026, s’emet informe técnic favorable de la sol-licitud de
llicéncia d’obres que es transcriu a continuacio:

«1. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE L'ACTUACIO
NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX - NS'23

Aprovades definitivament per la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori i
Urbanisme, en data 5 de maig de 2023, (BOIB num. 62 de 13.05.2023).

LLEI 12/2017, D'URBANISME DE LES ILLES BALEARS (LUIB)

Aprovada definitivament pel Parlament de les llles Balears, en data 29 de desembre
de 2017 (BOIB num. 160, de 29.12.2017).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 12/2017, de 29 de Desembre

Aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en data 29 de marg
de 2023 (BOIB num. 51, de 22.04.2023).

MOD. NUM. 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA (PTIM)

Aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 11 de maig
de 2023 (BOIB num. 73, de 03.06.2023).

2. PARAMETRES URBANISTICS
Classificacié del Sol: URBA

Qualificacio : PA-U1

3. EXPEDIENTS RELACIONATS

CIEIU 6902/2020 Certificat d'inexisténcia d'expedient d'infraccié urbanistica.

Ajuntament d' Andratx Péag.28 de 92
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LOCP 75/2025 Construccio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina. En tramitacio.

4. PRESSUPOST DE LES OBRES

El pressupost d’execucié material de les obres és de vint-i-dos mil nou-cents
vuitanta-un euros amb seixanta-nou centims (22.981,69 €). Inclou gestio de residus
(4.330,16 €) i seguretat i salut (1.682,00 €).

5. TERMINIS

Termini per iniciar les obres: 6 mesos.

Termini per acabar-les: 3 anys.

Aquests terminis se computaran d’acord amb el que preveu l'article 154 LUIB.

6. INFORME TECNIC
Consideracions téchiques

Vista la documentacio presentada en data 27 de desembre de 2024, amb RGE num.

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

2024-E-RC-7313, consistent en el projecte de demolici6 d’'un habitatge unifamiliar

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

aillat i una piscina annexa, s'informa:

1. El projecte inclou la demoalicio total d’un habitatge unifamiliar aillat format per
dos cossos d’edificacio, aixi com la piscina, terrasses, paviments i altres
elements d'obra existents a la parcel-la, amb les seglients superficies:

» Edificacions (355,35 m?)
* Piscina (50,10 m?)
* Resta d’elements (345,80 m3)

2. El projecte de demolicio compleix essencialment amb el que estableix la
normativa urbanistica d’aplicacio.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, propos informar FAVORABLEMENT el projecte de
‘Demolicio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina’, redactat per l'arquitecte Juan
Miguel Rotger Arbona, amb visat col-legial nim. 11/05844/24 de data 17/06/2024, a
I'efecte de I'atorgament de la llicencia sol-licitada sempre i quan es compleixi amb
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caracter general el que s’estableix a les normes i condicions especifiques*.**»*
Als anteriors fets son d’aplicacio els segtients
FONAMENTS JURIDICS

PRIMER. La tramitacié de l'expedient s'ha realitzat de conformitat amb el que es
disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(d'ara endavant, LUIB) i en el Reglament General de la LUIB (d'ara endavant,
RLUIBM).

SEGON. D'acord amb l'article 254 del RLUIBM, el 24 de juliol de 2026 s’emet
informe tecnic favorable del “projecte de ‘Demolicio d’habitatge unifamiliar aillat i
piscina’, redactat per l'arquitecte Juan Miguel Rotger Arbona, amb visat col-legial
num. 11/05844/24 de data 17/06/2024".

TERCER. L’article 146.1 de la LUIB exposa que estan subjectes a llicencia
urbanistica municipal, entre d’altres:

«f) La demolicio total o parcial de construccions i edificacions».

QUART. De conformitat amb el que es preveu en el Decret de Batlia nuam.
2337/2025, de 14 de maig. la resolucié de I'expedient es competéncia de la Junta de
Govern Local.

De conformitat amb l'article 175 del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel
qgual s'aprova el Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Regim Juridic de les
Entitats Locals, qui subscriu eleva la seguent

PROPOSTA D’ACORD

PRIMER.- ATORGAR la llicencia urbanistica al del projecte basic i executiu de
demolicié d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, redactat per I'arquitecte Juan
Miguel Rotger Arbona, amb visat col-legial nim. 11/05844/24 de data 17/06/2024*,*
situat a C/ TAPIES, 3, PORT DANDRATX, amb referéncia cadastral
7086916DD4778S0001EA, sol-licitat per FLORIAN MORITZ THIELE, sempre que es
compleixi amb caracter general el que s'estableix en les normes i condicions
especifiques de la llicéncia:

1. PARAMETRES URBANISTICS

- Classificacio del Sol: SOL URBA

Ajuntament d' Andratx Pag.30 de 92
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- Qualificacio: PA-U1
2. PRESSUPOST

- El pressupost de les obres és de 22.981,69 €: vint-i-dos mil nou-cents vuitanta-un
euros amb seixanta-nou céentims

3. TERMINIS

- Termini de inici de les obres: 6 mesos

- Termini de finalitzacio de les obres: 3 anys

4. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL

NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX - NS'23

Aprovades definitivament per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori i
Urbanisme, en data 5 de maig de 2023, (BOIB num. 62 de 13.05.2023).

LLEI 12/2017, D'URBANISME DE LES ILLES BALEARS (LUIB)

Aprovada definitivament pel Parlament de les llles Balears, en data 29 de desembre
de 2017 (BOIB num. 160, de 29.12.2017).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 12/2017, de 29 de Desembre

Aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en data 29 de marg de
2023 (BOIB num. 51, de 22.04.2023).

MOD. NUM. 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA (PTIM)

Aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 11 de maig
de 2023 (BOIB num. 73, de 03.06.2023).

SEGON. COMUNICAR a la interessada que, segons l'article 154 de la LUIB:

“1. Les llicéncies que per la naturalesa dels actes que emparen aixi ho requereixen
es concedeixen per un termini determinat, tant per a l'inici com per a 'acabament,
que s’ha de reflectir expressament a I'acte de I'atorgament.

2. En tot cas, les lliceéncies urbanistiques per executar obres fixaran un termini per
comencar-les i un altre per acabar-les, d’acord amb el previst en les normes del pla
general. En cas que el pla general no els fixi s’entendra que el termini per comencar
les obres sera de sis mesos, i el termini per acabar-les sera de tres anys.
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Aquests terminis se computaran des la data de notificacio de la lliceéncia, o del
transcurs del termini d’'un mes des de la presentacio a que es refereix l'article 152.6
anterior.

3. Les persones titulars d’una llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga
tant del termini de comencament com del termini d’acabament de les obres i
I'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del termini de qué es tracti, si la sol-liciten
de forma justificada i, en tot cas, abans d’exhaurir-se els terminis establerts. La
llicencia prorrogada per aquest procediment no queda afectada pels acords regulats
per l'article 51 d’aquesta llei.

4. Tenen dret a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacio de
les obres, per la meitat del termini establert a la primera prorroga, si la sol-liciten
d’'una manera justificada, sempre que el coeficient de construccié executada sigui
almenys del 50 % i estiguin finalitzades facanes i cobertes, fusteries exteriors
incloses, i tot aixo es reflecteixi en un certificat de la direccio facultativa de I'obra. EI
termini de presentacio de la sol-licitud i els efectes derivats de l'article 51 d’aquesta
llei sén els mateixos del punt anterior.

5. La llicencia urbanistica caduca si en acabar qualssevol dels terminis establerts en
aquest article o les prorrogues corresponents, que s’han d’indicar expressament a
I'acte administratiu de I'atorgament, no s’han comencgat o no s’han acabat les obres.
A aquests efectes, el document de la llicencia ha d’incorporar [l'advertiment
corresponent.

6. Una vegada que ha caducat la llicéncia urbanistica, I'6rgan municipal competent
ho ha de declarar i ha d’acordar-ne I'extincio dels efectes, d’ofici o a instancia de
terceres persones i amb l'audiéncia préevia de la persona titular.

7. Si la llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir Si
no se’n demana i se n’obté una de nova, ajustada a l'ordenacio urbanistica en vigor
aplicable a la nova sol-licitud, llevat dels casos en qué s’hagi acordat la suspensié de
I'atorgament.”

TERCER. L’article 372.6 del RLOUS estableix que la persona promotora de les
obres haura de comunicar linici de les mateixes, al menys amb 10 dies
d’antel-lacio.
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QUART. NOTIFICAR aquesta resolucid, que exhaureix la via administrativa, al
interessat amb indicacié dels recursos que procedeixin:

a) En termini d'un mes comptat a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacid, recurs potestatiu de reposicié davant el mateix organ que va dictar la
resolucié. Transcorregut un mes des de la presentacié del recurs sense que s'hagi
resolt expressament i sense que s'hagi notificat, s'entendra desestimat el mateix,
podent interposar-se recurs contenciés administratiu, en el termini de sis mesos
comptats a partir de I'endema de la desestimacio presumpta.

b) En el termini de dos mesos a partir de I'endema de la recepcio de la present
notificacié, recurs contenciés administratiu davant la Secci6 Contenciosa-
Administrativa del Tribunal d’Instancia competent territorialment, tret que s’hagués
interposat recurs potestatiu de reposicio, i en aquest cas s'haura d'esperar a la seva
resolucio.

CINQUE. Donar trasllat, si escau, a la Unitat de Gestié Tributaria als efectes
oportuns.

- Pressupost (PEM) de les obres ascendeix a la quantitat de: 22.981,69 €: vint-i-dos
mil nou-cents vuitanta-un euros amb seixanta-nou céntims

Expedient 9015/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Tipus de votacio:| o )
Favorable L Tipus de majoria: Simple
Ordinaria

A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O

Votacié A favor En contra Abstencions Absents

Primera 4 0 0 0

En relacio amb I'expedient n. 9015/2019, relatiu a la sol-licitud de llicéncia d’obres
sense projecte d’INSTAL-LACIO DE PLAQUES FOTOVOLTAIQUES, situat a
POLIGON 3, PARCEL:-LA 23, ANDRATX, amb referéncia cadastral
07005A003000230000RF, sol-licitat per STEPHAN WACHTER, s’emet el seguent
INFORME PROPOSTA D'ACORD A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL, de
conformitat amb I'article 151 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de
les llles Balears i de l'article 371 del Reglament General de la Llei d’'ordenacioé i Us
del sol, i d’'acord amb els segtients
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ANTECEDENTS

PRIMER. El 17 d'octubre de 2019, STEPHAN WACHTER presenta la sol-licitud de
llicéencia d'obres sense projecte d'INSTAL-LACIO DE PLAQUES
FOTOVOLTAIQUES, situat a POLIGON 3, PARCEL:LA 23, ANDRATX, amb
referencia cadastral 07005A003000230000RF, amb registre d’entrada nam. 2019-E-
RC-11727.

La sol-licitud adjunta copia del registre d’entrada nim. 87563, de 20 de setembre de
2019, de la sol-licitud d’autoritzacio a Patrimoni Historic del Consell de Mallorca i del
registre d’entrada num. 19225, de 17 de setembre de 2019, de la mateixa sol-licitud
a la Conselleria de Medi Ambient i Territori.

SEGON. El 12 de mar¢ de 2020 es remet linforme de la Conselleria de Medi
Ambient i Territori de data de 5 de marc de 2020, amb registre d’entrada nam. 2020-
E-RC-2767 que inclou els seguents condicionants:

«a) Per evitar l'alteracio de vegetacio natural, no es poden ubicar sobre arees de
vegetacio silvestre les zones d’aplec i altres materials i estris necessaris per a
I'execucio de les obres.

b) Amb l'objectiu d’evitar pertorbacions sobre la fauna present a la zona, no es
podran generar renous forts o estridents durant I'execucio de les obres.

c) Tots els residus que es generin hauran de ser retirats i lliurats a un gestor
autoritzat.

- S’informa favorablement respecte a la Xarxa Natura 2000, doncs no es preveu que
pugui afectar apreciablement als seus objectius de conservacio.»

TERCER. El 19 de mar¢ de 2020, es rep d'informe de la Comissié Insular de
Patrimoni Historic, amb registre d’entrada 2020-E-RC-2854 i on s’exposa el seglent:

«Suspendre la tramitacio de I'expedient per tal que es presenti la documentacio
assenyalada a l'informe tecnic emeés dia 12 de febrer de 2020, que com a motivacio
S’adjunta i forma part integrant de la present resolucié, i de conformitat amb
I'establert als articles 22, 26, 37.2, 40, 41 i disposicié6 addicional lera de la Llei
12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears, aixi com la
disposicié addicional primera i la disposicio transitoria vuitena de la Llei 16/1985, de
25 de juny, del patrimoni historic espanyol i el Decret 984/1972 pel qual es declara
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Paratge Pintoresc la costa nord-oest de l'illa de Mallorca. La documentacio que s’ha
d’aportar és:

* justificacié de la necessitat de la superficie de plaques resultant tot atenent a
I'activitat legalment existent a dita parcel-la.

* justificacio de que I'emplacament elegit €s el manco impactant dins la parcel-la».

QUART. EIl 16 de juny de 2020, s’emet requeriment de subsanacié de deficiéncies
on es remet el requeriment de la Comissié Insular de Patrimoni Historic a I'interessat.

CINQUE. El 7 de setembre de 2020 es remet I'informe del Departament de Patrimoni
del Consell de Mallorca, amb registre d’entrada num. 2020-E-RE-4252 i on s’exposa
el seguent:

«Analitzada la documentacio presentada corresponent a la sol-licitud per instal-lar 9
plaques solars fotovoltaiques s’observa que s’aporta justificacio de la necessitat
d’instal-lacié de la superficie de plaques resultants en relacio a l'activitat legalment
existent a dita parcel.la.

Aixi mateix, a dins l'escrit indica que les plaques s’han de disposar sobre una roca
perque Medi Ambient prohibeix instal-lar plaques en el terra ja que no es poden fer
noves fonamentacions en el cas de sol rustic protegit, s'adjunta informe de Medi
Ambient.

S’adjunta justificacio del promotor de que I'emplacament elegit és el manco
impactant dins la parcel-la.

Segons l'informe del GOIB, i en relacio al projecte: el cablejat anira soterrat en rassa
(seguint el tracat del cami existent). Les bateries i I'equip regulador es situen a dins
un armari de planxa de ferro de 1x1,17x0,70m. En relacio a la ubicacio d'aquestes, i
segons l'informe de Medi Ambient, “les bateries son de tipus sense manteniment,
son d’escassa mida i quedaran ocultes darrera la roca”. A la documentacio
presentada a Patrimoni no s’adjunten els planols ni la descripcio d’aquests elements.

6. Conclusio:

Analitzada la documentacié presentada, inform favorablement aquest expedient, (en
relacio a la instal-laci6 de 9 plaques fotovoltaiques), sempre que urbanisticament
sigui viable, i amb les seglents prescripcions:
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1. Es compliran les condicions indicades a I'informe de Medi Ambient.

2. S’instal-lara la infraestructura minima teécnicament viable i estrictament
necessaria»

SISE. El 21 d’octubre de 2020 s’adjunta I'informe favorable de la Conselleria de Medi
Ambient i Territori i la resolucio de data de 29 de setembre de 2020 de la Comissio
Insular de Patrimoni Historic que autoritza la instal-laci6 de nou plaques
fotovoltaiques, amb registre d’entrada niam 2020-E-RE-5407, i inclou els seglents
condicionants:

«* S’han de complir les condicions indicades a l'informe de Medi Ambient.

» S’ha d’instal-lar la infraestructura minima técnicament viable i estrictament
necessaria.»

SETE. El 29 de marg¢ de 2021, el Técnic municipal de Patrimoni emet informe
favorable amb els segients condicionants:

«-Se debe instalar la infraestructura minima técnicamente viable y estrictamente
necesaria.

-Se deben cumplir las condiciones indicadas en el informe de Medio Ambiente.

oPara evitar la alteracion de la vegetacion natural, no se pueden ubicar sobre areas
de vegetacion silvestre las zonas de carga y de otros materiales y herramientas
necesarias para la ejecucion de las obras.

- Con el objetivo de evitar perturbaciones sobre la fauna presente en la zona, no se
podran generar ruidos fuertes y estridentes durante la ejecucion de las obras.

- Todos los residuos que se generen deberan ser retirados y librados en un gestor
autorizado.

Al tratarse de unas obras ubicadas dentro de una espacio declarado Bien de Interés
Cultural es preceptiva la inspeccion por parte de los técnicos de Urbanismo y
Patrimonio de esta administracion local antes del inicio de las obras y una vez
finalizadas, para documentar correctamente el estado anterior y posterior del
entorno donde se ubican.»

VUITE. El 27 d’octubre de 2021 es remet la Resolucié nim 22061, de 27 d’octubre
de 2021, del Servei de Patrimoni Historic, amb registre d’entrada num 2021-E-RC-
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8326, que inclou els seguents condicionants:
«RESOLUCIO*:

Autoritzar la documentacio presentada per la instal-lacié de plaques fotovoltaiques,
d’acord amb la documentacio presentada 13/07/2021, en el pol. 3 parc. 23, en el
terme municipal d’Andratx), de conformitat amb l'establert als articles 22, 26, 37.2,
40, 41 i disposicié addicional lera de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les llles Balears, aixi com la disposicio addicional primera i la
disposicio t ransitoria vuitena de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic
espanyol i el Decret 984/1972 pel qual es declara Paratge Pintoresc la costa nord-
oest de l'illa de Mallorca, amb les seglents prescripcions:

- S’instal-lara la infraestructura minima tecnicament viable i estrictament necessaria.

- Les plaques no podran donar servei a la caseta d’eines ja que aquest no compta
amb autoritzacio prévia en matéria de patrimoni historic aixi com degut a la seva
situacio urbanistica municipal.»

NOVE. El 16 de novembre de 2021, es remet la la Resolucié nim 24069, de 15 de
novembre de 2021, del Servei de Patrimoni Historic, amb registre d’entrada nim
2021-E-RC-8839, de correccio de les seglients errades materials:

On diu:
“[..]

Autoritzar la documentacio presentada per la instal-lacié de plaques fotovoltaiques,
d’acord amb la documentacio presentada 13/07/2021, en el pol. 3 parc. 23, en el
terme municipal d’Andratx) [...] “

Ha de dir:

“I..]

Autoritzar la documentacio presentada per la instal-lacio de plaques fotovoltaiques,
d’'acord amb la documentacio presentada 13/07/2021, en el pol. 3 parc. 27, en el
terme municipal d’Andratx.[...] .

DESE. El 18 d'agost de 2022, es remet la resolucié del Director General d’Espais
Naturals i Biodiversitat de data de 15 de juliol de 2022, amb registre d’entrada 2022-
E-RC-5640, on s'indica que «el projecte d'instal-lacio fotovoltaica, parcel-la 27 del
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poligon 3 d’Andratx, promogut per Stephan Wéchter, no pot afectar de forma
apreciable als espais de la Xarxa Natura 2000 .

ONZE. EIl 21 de juliol de 2026, s’emet informe técnic desfavorable que es transcriu a
continuacio:

«1. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE L'ACTUACIO
NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX - NS'07

Aprovades definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic en data 26 d'abril de 2007 (BOIB num. 70 de
10.05.07)

LLEI 12/2017, D'URBANISME DE LES ILLES BALEARS (LUIB)

Aprovada definitivament pel Parlament de les llles Balears, en data 29 de desembre
de 2017 (BOIB num. 160, de 29.12.2017).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 2/2014, de 25 de mar¢

Aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en data 16 d'abril de
2015 (BOIB num. 66, de 30.04.15) i modificat segons acord del Ple del Consell
Insular de Mallorca, en data 8 de novembre de 2018 (BOIB num. 143, de 15.11.18).

MOD. NUM. 2 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA (PTIM)

Aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 13 de gener
de 2011 (BOIB num. 18 extraordinari, de 04.02.2011).

2. PARAMETRES URBANISTICS

Classificaci6 del Sol: SOL RUSTIC PROTEGIT
Qualificacié / Categoria: AANP, ANEI, UP 1
APT (Carreteres, Costa)

APR (Erosid, Esllavissaments, Incendis)

3. ORGANISMES

APR Incendis

No és necessari informe previ de l'administraci6 competent en matéria de medi
ambient. Segons l'escrit amb RGE 2021-E-RC-9002 de data 22/11/2021 remes per
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la Direccio General d'Espais Naturals i Biodiversitat de la Conselleria de Medi
Ambient, Agricultura i Pesca, s’exceptuen de la necessitat d'informe preceptiu les
obres o instal-lacions menors que no tenguin repercussio estructural en relacioé al
risc d’incendis, amb el compliment d'una série de condicionants.

APR Esllavissament

No és necessari informe previ, segons l'escrit remes per la Direccié General de
Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient, amb RGE 5512 de data
05/05/2009.

APR Erosio

D’acord amb el que disposa l'article 2.1 del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de
mesures urgents en matéria urbanistica, els usos situats en les APR d’erosio queden
exceptuats d’informe preceptiu per part de I'administracio competent en mateéria de
medi ambient, amb el compliment dels condicionants assenyalats en l'apartat b) del
dit article.

1. Vulnerabilitat d’aqiiifers

D’acord amb el que disposa l'article 2.1 del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de
mesures urgents en matéria urbanistica, els usos situats en les arees de
vulnerabilitat d'aquifers queden exceptuats d'informe preceptiu per part de
I'administraci6 competent en materia de medi ambient, amb el compliment dels
condicionants assenyalats en l'apartat c) del dit article.

Bé d’Interés Cultural (BIC)

Les obres objecte d’'aquest expedient se situen dins la zona declarada Paratge
Pintoresc pel Decret 984/1972, de 24 de mar¢ (BOE 94 de data 19/04/1972), la qual
mitjancant la disposicio addicional primera de la Llei 16/85, del patrimoni historic
espanyol, i posteriorment la disposicié addicional primera de la Llei 12/98, del
patrimoni historic de les llles Balears, passar a ésser considerada Bé d’Interés
Cultural. Es necessaria l'autoritzacié prévia de la Comissié Insular del Patrimoni
Historic del Consell de Mallorca.

Espais Naturals Protegits i Xarxa Natura 2000

Cal sol-licitar informe previ a la Direccio General de Medi Natural i Gestio Forestal de
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la Conselleria de Agricultura, Pesca i Medi Natural.

Cataleg municipal de patrimoni

A aquest parcel-la es troben protegits diversos elements etnologics, per la qual cosa

I'expedient necessita informe previ del Departament municipal de Patrimoni.

4. INFORME TECNIC

Antecedents

En data 17/10/2019, linteressat va sol-licitar llicéncia d’obres sense projecte per

instal-lar plaques fotovoltaiques per a autoconsum d’explotacié agraria.

Consideracions techiques

Vista la documentacié presentada en data 17 d'octubre de 2019, amb RGE num.

2019-E-RC-11727, consistent en planol de situacio, fotografies, croquis de la

intervencio, memaoria i pressupost, s’informa:

1.

La intervencié sol-licitada consisteix en la instal-laci6 de nou panells
fotovoltaics sobre el terreny, amb una potencia total de 2.430 W, la
canalitzacio provisional del cablejat eléctric en tub de plastic sobre terreny i el
muntatge, també provisional, del inversor i les bateries a una caseta d’obra.
Tot aixo fins que es pugui escometre la canalitzacio soterrada i la ubicacio de
l'equipament a la caseta d’eines que és objecte de I'expedient municipal
3188/2022, actualment en tramitacio.

. La instal-lacio pretesa ja es troba executada. Constaten aquest fet els

seglients documents:

. Les fotografies aéries de I'IDEIB mostren clarament que les nou plaques

fotovoltaiques ja es trobaven instal-lades en 2021.

. La documentacio aportada amb la comunicacio previa 1630/2026, presentada

pel mateix promotor en data 14/02/2026, amb RGE num. 2026-E-RE-1954,
aixi ho declara. Aporta, entre d’altres documents, fotografies de la instal-lacio
existent i justifica la necessitat d’ampliar-la per necessitats de reg agricola en
la finca.

. Sense entrar en el fons de 'assumpte, atés que es tracta d’'una sol-licitud

d’obres ja executades:

No és procedent I'atorgament d’una llicéncia d’obres.
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» S’haura de donar trasllat al Departament de Disciplina de I'execucio d’aquesta
instal-lacio sense el corresponent titol habilitant.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, propos informar DESFAVORABLEMENT la sol-licitud de
llicencia d’obres per a la ‘Instal-lacio de plaques fotovoltaiques’, presentada en data
17/10/2019 amb RGE num. 2019-E-RC-11727.»

Als anteriors fets son d’aplicacio els segtients
FONAMENTS JURIDICS

PRIMER. La tramitacio de I'expedient s'ha realitzat de conformitat amb el que es
disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears
(LUIB) i en el Reglament General de la Llei d’'ordenaci6 i us del sol (RGLOUS).

SEGON. D'acord amb l'article 371 del RLOUS, el 21 de juliol de 2026 s’emet informe
tecnic desfavorable de la llicencia d’'obres sense projecte en tant que les obres ja
estan executades i per tant no és procedent sol-licitar una llicencia d’obres. L’article
189.1 de la LUIB estableix que «Les persones responsables dels actes o dels usos
il-legals estaran sempre obligades a reposar la realitat fisica alterada, o a instar la
seva legalitzacio dins del termini de dos mesos des del requeriment fet per
l'administracio».

Per aquest motiu s’haura de requerir a l'interessat que presenti la corresponent
sol-licitud de legalitzacié.

TERCER. L’article 146.1 de la LUIB exposa que estan subjectes a llicencia
urbanistica municipal, entre d’altres:

«d) Les obres de construcci6 i d'edificacio de nova planta, i qualsevol intervencio en
els edificis existents, sempre que els sigui exigible projecte técnic d'acord amb la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de I'edificacio»

Tot i que en el cas d'obres sense projecte es seguiria el régim de comunicacio
prévia, I'article 148.2 exclou d’aquest régim les obres realitzades a sol rustic protegit:
«a) Amb caracter general, qualsevol acte que es realitzin en sol rustic protegit, i en
edificis declarats com a béns d'interés cultural o catalogats».

QUART. De conformitat amb el que es preveu en el Decret de Batlia nuam.
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2337/2025, de 14 de maig, la resolucié de I'expedient es competéncia de la Junta de
Govern Local.

De conformitat amb l'article 175 del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel
qual s'aprova el Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Régim Juridic de les
Entitats Locals, qui subscriu eleva la seguent

PROPOSTA D’ACORD

PRIMER.- DENEGAR la sollicitud de llicencia d’obres sense projecte
d’INSTAL-LACIO DE PLAQUES FOTOVOLTAIQUES, situat a POLIGON 3,
PARCEL:LA 23, ANDRATX, amb referéncia cadastral 07005A003000230000RF,
sol-licitat per STEPHAN WACHTER, en tant que les obres ja estan executades.

SEGON.- REQUERIR a l'interessat per a que presenti la sol-licitud de legalitzacié de
les obres executades dins el termini de DOS MESOS, a contar a partir de I'endema
de la recepcié d’aquesta resolucio, de conformitat amb I'article 189.1 de la LUIB.

TERCER.- NOTIFICAR aquesta resolucio, que exhaureix la via administrativa, a
I'interessat amb indicacio dels recursos que procedeixin:

a) En termini d'un mes comptat a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacio, recurs potestatiu de reposicid davant el mateix organ que va dictar la
resolucio. Transcorregut un mes des de la presentacio del recurs sense que s'hagi
resolt expressament i sense que s'hagi notificat, s'entendra desestimat el mateix,
podent interposar-se recurs contenciés administratiu, en el termini de sis mesos
comptats a partir de I'endema de la desestimacio presumpta.

b) En el termini de dos mesos a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacié, recurs contenciés administratiu davant la Secci6 Contenciosa-
Administrativa del Tribunal d’Instancia competent territorialment, tret que s’hagués
interposat recurs potestatiu de reposicio, i en aquest cas s'haura d'esperar a la seva
resolucio.

QUART-. COMUNICAR l'expedient a DISCIPLINA URBANISTICA,a la COMISSIO
INSULAR DE PATRIMONI HISTORIC del Consell de Mallorca i a la DIRECCIO
GENERAL DE MEDI NATURAL | GESTIO FORESTAL de la Conselleria de
Agricultura, Pesca i Medi Natural.
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Expedient 4986/2025. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Tipus de votacié:| . o ,
Favorable L Tipus de majoria: Simple
Ordinaria

A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O

Votacié A favor En contra Abstencions Absents

Primera 4 0 0 0

En relacio amb I'expedient n. 4986/2025, relatiu a la sol-licitud de llicéncia d’obres
sense projecte de reforma d’interior d’habitatge, situat al C/ Galicia, Andratx, amb
referencia cadastral 9808902DD4890N0001PK, sol-licitat per HELEN FIONA
FAWCETT, s’emet el segient INFORME PROPOSTA D’ACORD A LA JUNTA DE
GOVERN LOCAL, de conformitat amb l'article 151 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’'Urbanisme de les llles Balears i de l'article 254 del Reglament General
de la LUIB, i d’acord amb els seguents

ANTECEDENTS

PRIMER. El 10 de juny de 2025, HELEN FIONA FAWCETT presenta sol-licitud de
llicencia d’obres sense projecte de reforma d’interior d’habitatge, situat al C/ Galicia,
Andratx, amb referencia cadastral 9808902DD4890N0001PK, amb registre d’entrada
nam. 2025-E-RE-8007.

SEGON. EI 16 de juny de 2025, la interessada presenta el registre num. 2025-E-RE-
8216 on indica que es tracta d'una llicencia d’obres sense projecte.

TERCER. EIl 23 de juny de 2026 s’emet requeriment de subsanacio de deficiéncies.

QUART. L'1 de juliol de 2025, la interessada presenta documentacié relativa al
requeriment de subsanacio de deficiencies amb registre d’entrada num. 2025-E-RE-
8882.

CINQUE. El 29 d’agost de 2026 es requereix la declaracié responsable presentada a
I'organ competent en tant que la zona es troba afectada per la Servitud en Zona de
Policia de la Direccié General de Recursos Hidrics.

SISE. El 27 d’agost de 2025 es presenta copia de la declaracié responsable de
Recursos Hidrics registrada al Govern de les llles Balears (GOIBE597680/2025),
amb registre d’entrada num 2025-E-RE-11071.
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SETE. El 23 de setembre de 2025, la Direcci6 General de Recursos Hidrics informa
gue: «Revisada la documentacio per part del Servei de Gestio del Domini Public
Hidraulic (SGDPH) d’aquesta Direccio General, us comunic que el projecte de
referéncia requereix l'autoritzacio administrativa prévia de la Direccié General de
Recursos Hidrics», amb registre d’entrada nim 2025-E-RC-5432.

VUITE. L’1 d’octubre de 2025 s’emet requeriment de lautoritzacié prévia de la
Direccio General de Recursos Hidrics.

NOVE. El 26 de setembre de 2025 es rep amb registre d’entrada nim 2025-E-RC-
5564, linforme de data de 25 de setembre de 2025 que exposa el seglent:
«Revisada la documentacio per part del Servei de Gestié del Domini Public Hidraulic
(SGDPH) d’'aquesta Direccié General, us comunic que el projecte de referéncia esta
exclos d’autoritzacio previa de la DGRH | resulta conforme a dret dur a terme la
tramitacio pel procediment de declaracio responsable».

DESE. El 16 d’octubre de 2025 s’emet informe técnic favorable que es transcriu a
continuacio:

«1. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE LA ACTUACIO:

NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX 2023: Aprovades
definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme en
data 5 de maig de 2023. (BOIB num: 62 de 13-05-23).

LLEI 12/2017, D’'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de Desembre.
Aprovada definitivament pel Parlament de les llles Balears, en data 29 de desembre
de 2017 (BOIB num 160, de 29-12-17).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 12/2017, de 29 de Desembre: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 29 de mar¢ de 2023
(BOIB n°51, de 22-04-23)

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB num: 188 de 31-
12-2004).

2. PARAMETRES URBANISTICS:

Classificacié del Sol: SOL URBA
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Zonificacio: PLURIFAMILIAR (AN.P2)

Parcel-la minima 200 m2

Facana minima 10 m

Ocupacié maxima soterrani i semisoterrani 80% soterrani i semisoterrani / 60%
planta baixa i planta pis

Profunditat maxima PB 25m planta baixa / planta pis 12m
Aprofitament maxim 1,2m2/m?2 sobre terreny/ 1,6m2/m? sota terreny
Alcada reguladora 7,50m

Alcada maxima 10,5m

Num. plantes 2 (PB +PP sobre terreny/ 2 sota terreny

Tipus d’ordenacio Entre mitgeres

Area enjardinada minima 20%

Index d’Us residencial 1 habitatge / 80 m2

3. ORGANISMES AFECTATS:

Recursos Hidrics: Consta presentada davant la DGRH declaracié responsable
(nimero de registre GOIBE597680) per a dur a terme actuacions menors de
manteniment, conservacio o altres en zones de domini public hidraulic, de policia de
torrents o inundables sense necessitat d’autoritzacio previa.

Consta informe de la Direccio General de Recursos Hidrics, de data 25 de setembre
de 2025, segons el qual es conclou que el projecte de referéncia esta exclos
d’autoritzacio prévia de la DGRH i resulta conforme a dret dur a terme la tramitacio
pel procediment de declaracio responsable.

Cataleg de Patrimoni Historic de I’Ajuntament d’Andratx: Ates que aquest
immoble es troba catalogat individualment dins la fitxa 34 AC amb un grau de
proteccio Parcial, dins el Cataleg de Patrimoni Historic de I'Ajuntament d’Andratx
aprovat definitivament pel ple de dia 26 de novembre de 2020, per continuar amb la
tramitacio de I'expedient s'haura de sol-licitar Informe del Departament de Patrimoni
d’aquest ajuntament.

3. EXPEDIENTS RELACIONATS:
3983/2019: Comunicacio previa per rehabilitacié de fagcana i enrajolar terrassa.

5708/2019: Comunicacio previa per reparacio de teulada
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10242/2024: Comunicacio préevia per instal.lacio de plaques fotovoltaiques a coberta
(informe indicant que no es poden acollir al regim de CP i que han de sol.licitar
llicéncia.

2405/2024: Certificat d'inexisténcia d'infraccid urbanistica.

4.PRESSUPOST | TERMINIS:

Pressupost de les obres a executar: 41.436,35.- € (no inclou capitol de seguretat i
salut)

Terminis: Inici de les obres: 6 mesos
termini d’execucio de les obres: 36 mesos
5. INFORME TECNIC:

Consideracions Técniques:

1. Es tracta d'un projecte d’intervencio sobre un habitatge unifamiliar entre
mitgeres.

L’edifici que es troba catalogat individualment dins el Cataleg de Patrimoni
Historic de I'’Ajuntament d’Andratx, a la fitxa 34AC amb un grau de proteccio
Parcial.

Es tracta d'un casal tradicional, ubicat actualment dins el nucli urba, pero que
respon a la tipologia de casa pagesa i que segons cataleg data del S. XVIII —
XIX i per tant legalment implantat.

2. L'objecte de les actuacions sol-licitades dins aquesta llicéncia corresponen a
obres de reforma interior sense afectar a l'estructura (canvis d'envans,
substitucio de fusteries interiors, revestiments interiors i fals sostre, pintura
interior, modificacio de les instal.lacions i actualitzacié de banys).

Es tracta d’obres que corresponen a actuacions de manteniment i rehabilitacio
permeses tant per la normativa urbanistica vigent com per la normativa
especifica del cataleg i les directrius de la fitxa individualitzada.

No suposen variacio dels parametres urbanistics ni augment de volum.

3. Atés que I'immoble es troba afectat per la zona de policia de torrent consta
presentada davant la DGRH declaraciéo responsable per a dur a terme
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actuacions menors de manteniment, conservacié o altres, sense necessitat
d’autoritzacio previa.

Consta informe de la Direccio General de Recursos Hidrics, de data 25 de
setembre de 2025, segons el qual es conclou que el projecte de referéncia
esta exclos d’autoritzacio prévia de la DGRH i resulta conforme a dret dur a
terme la tramitacio pel procediment de declaracio responsable.

4. Atés que aquest immoble es troba catalogat individualment dins la fitxa 34 AC
amb un grau de proteccio Parcial, dins el Cataleg de Patrimoni Historic de
I'’Ajuntament d’Andratx aprovat definitivament pel ple de dia 26 de novembre
de 2020, no es podra atorgar la llicéncia sol-licitada fins que es disposi
d'informe favorable del Técnic municipal de Patrimoni d’aquest
ajuntament.

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar la llicéncia d'obres sense projecte per reforma interior, sempre que es doni
compliment a les normes i condicions particulars i especifiques establertes.

El present informe s’emet des de la perspectiva tecnica, sense perjudici de les
prescripcions que pugui establir el tecnic de Patrimoni al seu informe en relacio a la
intervencio sobre un immoble protegit catalogat. No es podra atorgar la llicéncia
sol-licitada fins que es disposi d'informe favorable del Tecnic municipal de
Patrimoni d’aquest ajuntament.”

ONZE. El 25 de juliol de 2026 s’emet informe técnic de Patrimoni amb les segiients
CONCLUSIONS:

«el Area de Patrimonio informa que el expediente 4986/2025 CUMPLE con el
régimen de proteccion patrimonial aplicable, en relacion con las obras de reforma
interior de vivienda descritas en la Memoria de junio de 2025, al tratarse de
actuaciones que no afectan a los elementos protegidos conforme a la ficha AC34
(fachadas, muros de cerramiento y pati o hortet) y encuadrarse dentro de las
intervenciones admitidas para el grado de proteccion Parcial.

El presente informe favorable se circunscribe estrictamente a las obras de reforma
interior descritas. Cualquier actuacion que afecte a fachadas, cubierta, muros de
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cerramiento o al pati o hortet del bien catalogado, asi como la instalacion de
cualquier elemento aparente (cableado, antenas, conductos) en dichos elementos,
no queda amparada por el presente informe y requerira informe especifico previo del
Area de Patrimonio.

El presente informe no sustituye el pronunciamiento definitivo de esta Area de
Patrimonio sobre el proyecto que deba presentarse para la tramitacion del
correspondiente titulo habilitante, que sera objeto de evaluacion independiente y
exhaustiva de acuerdo con la normativa vigente.»

Als anteriors fets son d’aplicacio els segtients
FONAMENTS JURIDICS

PRIMER. La tramitacié de l'expedient s'ha realitzat de conformitat amb el que es
disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(d'ara endavant, LUIB) i en el Reglament General de la LUIB (d'ara endavant,
RLUIBM).

Respecte la sol-licitud d’'informes sectorials d’organismes afectats, I'informe técnic de
16 d’octubre de 2025 indica el seguent:

«Recursos Hidrics: Consta presentada davant la DGRH declaracié responsable
(nimero de registre GOIBE597680) per a dur a terme actuacions menors de
manteniment, conservacio o altres en zones de domini public hidraulic, de policia de
torrents o inundables sense necessitat d’autoritzacio previa.

Consta informe de la Direccio General de Recursos Hidrics, de data 25 de setembre
de 2025, segons el qual es conclou que el projecte de referéncia esta exclos
d’autoritzacio prévia de la DGRH i resulta conforme a dret dur a terme la tramitacio
pel procediment de declaracio responsable.

Cataleg de Patrimoni Historic de I’Ajuntament d’Andratx: Ates que aquest
immoble es troba catalogat individualment dins la fitxa 34 AC amb un grau de
proteccio Parcial, dins el Cataleg de Patrimoni Historic de I'Ajuntament d’Andratx
aprovat definitivament pel ple de dia 26 de novembre de 2020, per continuar amb la
tramitacio de I'expedient s'haura de sol-licitar Informe del Departament de Patrimoni
d’aquest ajuntament.»

SEGON. D'acord amb l'article 254 del RLUIBM, el 16 d’octubre de 2025 s’emet
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informe técnic favorable de llicencia d’obres sense projecte de reforma d’interior
d’habitatge, situat al C/ Galicia, Andratx, amb referencia cadastral
9808902DD4890N0001PK, amb registre d’entrada nium. 2025-E-RE-8007.

TERCER. De conformitat amb el que es preveu en el Decret de Batlia num.
2337/2025, de 14 de maig, la resolucié de I'expedient es competencia de la Junta de
Govern Local.

De conformitat amb l'article 175 del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel
qgual s'aprova el Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Regim Juridic de les
Entitats Locals, qui subscriu eleva la segient

PROPOSTA D’ACORD

PRIMER. ATORGAR la llicencia d'obres sense projecte de reforma d’interior
d’habitatge, situat al C/ Galicia, Andratx, amb referencia cadastral
9808902DD4890N0001PK, de conformitat amb la documentacié presentada amb
registre d’entrada num. 2025-E-RE-8007, sempre que es compleixi amb caracter
general el que s'estableix en les normes i condicions especifiques de la llicéncia i
CONDICIONADA a les seguents condicions:

» Condicions del cataleg municipal de Patrimoni establerts a I'informe técnic de
Patrimoni de 25 de juliol de 2026

1. PARAMETRES URBANISTICS
Classificacié del Sol: SOL URBA
Qualificacié: PLURIFAMILIAR (AN.P2)
2. PRESSUPOST

- El pressupost d’execucié material de les obres és de 41.436,35.- € (no inclou
capitol de seguretat i salut): quaranta-un mil quatre-cents trenta-sis euros amb
trenta-cinc centims

3. TERMINIS
- Termini de inici de les obres: 6 mesos
- Termini de finalitzaci6é de les obres: 36 mesos

4. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL
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NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX 2023: Aprovades
definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacio del Territori i Urbanisme en
data 5 de maig de 2023. (BOIB num: 62 de 13-05-23).

LLEI 12/2017, D’'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de Desembre.
Aprovada definitivament pel Parlament de les llles Balears, en data 29 de desembre
de 2017 (BOIB num 160, de 29-12-17).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 12/2017, de 29 de Desembre: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 29 de marg de 2023
(BOIB n°51, de 22-04-23)

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel Ple
del Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB num:
188 de 31-12-2004).

SEGON. COMUNICAR a l'interessat que, segons l'article 154 de la LUIB:

“1. Les llicéncies que per la naturalesa dels actes que emparen aixi ho requereixen
es concedeixen per un termini determinat, tant per a l'inici com per a I'acabament,
que s’ha de reflectir expressament a 'acte de I'atorgament.

2. En tot cas, les llicéncies urbanistiques per executar obres fixaran un termini per
comencar-les i un altre per acabar-les, d’acord amb el previst en les normes del pla
general. En cas que el pla general no els fixi s’entendra que el termini per comencar
les obres sera de sis mesos, i el termini per acabar-les sera de tres anys.

Aquests terminis se computaran des la data de notificacio de la llicencia, o del
transcurs del termini d’'un mes des de la presentacio a que es refereix l'article 152.6
anterior.

3. Les persones titulars d’una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga
tant del termini de comengcament com del termini d’acabament de les obres i
I'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del termini de qué es tracti, si la sol-liciten
de forma justificada i, en tot cas, abans d’exhaurir-se els terminis establerts. La
llicéncia prorrogada per aquest procediment no queda afectada pels acords regulats
per l'article 51 d’aquesta llei.

4. Tenen dret a obtenir una segona i darrera prorroga del termini de finalitzacio de
les obres, per la meitat del termini establert a la primera prorroga, si la sol-liciten
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d’'una manera justificada, sempre que el coeficient de construccio executada sigui
almenys del 50 % i estiguin finalitzades facanes i cobertes, fusteries exteriors
incloses, i tot aixo es reflecteixi en un certificat de la direccio facultativa de I'obra. EI
termini de presentacio de la sol-licitud i els efectes derivats de l'article 51 d’aquesta
llei sén els mateixos del punt anterior.

5. La llicencia urbanistica caduca si en acabar qualssevol dels terminis establerts en
aquest article o les prorrogues corresponents, que s’han d’indicar expressament a
I'acte administratiu de I'atorgament, no s’han comencgat o no s’han acabat les obres.
A aquests efectes, el document de la llicencia ha d’incorporar [l'advertiment
corresponent.

6. Una vegada que ha caducat la llicencia urbanistica, I'é6rgan municipal competent
ho ha de declarar i ha d’acordar-ne I'extincio dels efectes, d’ofici o a instancia de
terceres persones i amb l'audiéncia préevia de la persona titular.

7. Si la llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si
no se’n demana i se n'obté una de nova, ajustada a I'ordenacio urbanistica en vigor
aplicable a la nova sol-licitud, llevat dels casos en qué s’hagi acordat la suspensié de
I'atorgament.”

TERCER. L’article 372.6 del RLOUS estableix que la persona promotora de les
obres haura de comunicar linici de les mateixes, al menys amb 10 dies
d’antel-lacié.

QUART. NOTIFICAR aquesta resolucio, que exhaureix la via administrativa, a la
interessada amb indicaci6 dels recursos que procedeixin:

a) En termini d'un mes comptat a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacio, recurs potestatiu de reposicid davant el mateix organ que va dictar la
resolucio. Transcorregut un mes des de la presentacio del recurs sense que s'hagi
resolt expressament i sense que s'hagi notificat, s'entendra desestimat el mateix,
podent interposar-se recurs contenciés administratiu, en el termini de sis mesos
comptats a partir de I'endema de la desestimacio presumpta.

b) En el termini de dos mesos a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacidé, recurs contenciés administratiu davant la Seccié Contenciosa-
Administrativa del Tribunal d’Instancia competent territorialment, tret que s’hagués
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interposat recurs potestatiu de reposicio, i en aquest cas s'haura d'esperar a la seva
resolucio.

CINQUE. Donar trasllat, si escau, a la Unitat de Gestié Tributaria als efectes
oportuns.

- El pressupost d’execucié material de les obres és de 41.436,35.- € (no inclou
capitol de seguretat i salut): quaranta-un mil quatre-cents trenta-sis euros amb
trenta-cinc céntims

Expedient 1375/2022. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte

Tipus de votacio:| . o ]
Favorable L Tipus de majoria: Simple
Ordinaria

A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O

Votacié A favor En contra Abstencions Absents

Primera 4 0 0 0

En relacié amb I'expedient n. 1375/2022, relatiu a la sol-licitud de la LLICENCIA DE
LEGALITZACIO DE REFORMA D’HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT, situat a
Carrer  Pagell, 46, PORT D’'ANDRATX, amb referéncia cadastral
7860709DD4775N0001WZ, sol-licitat per I'entitat Bucholz Wordermann real state
GMBH, s’emet el seguent INFORME PROPOSTA D’ACORD, de conformitat amb
l'article 151 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de les llles Balears i
de l'article 371 del Reglament General de la Llei d’'ordenacié i us del sol, i d’acord
amb els segients

ANTECEDENTS

PRIMER. El 12 de gener de 2022, I'interessat presenta registre d’entrada num 2022-
E-RE-180 on sol-licita la LLICENCIA DE LEGALITZACIO DE REFORMA
D'HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT, situat a Carrer Pagell, 46, PORT
D’ANDRATX, amb referéncia cadastral 7860709DD4775N0001WZ.

SEGON. El 14 d’abril de 2022, la zeladora municipal emet informe on exposa que:

“Personada en la direccion anteriormente citada y tras haber realizado una
inspeccion ocular, la inspectora de obras que suscribe comprueba que se ha
convertido un espacio sanitario en aljibe, con una superficie de 16,80 m? tal y como
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refleja el proyecto de legalizacion. En el momento de la visita las obras estan
finalizadas.”

TERCER. El 25 de novembre de 2022 s’emet informe técnic de deficiéncies que
inclou les seguents:

“1.La superficie de l'aljub que es pretén legalitzar no coincideix amb els amidaments
efectuats pel zelador municipal.

2.S’haura de marcar als planols el limit de 'area d’alineacio a carrer, per justificar
quines son les actuacions que s'executen dins aquesta area.

3.L’habitatge ja disposa d’'un aljub de pluvials a la planta soterrani, per tant, s’haura
de justificar la necessitat de situar-ne un altre a l'area d’endinsada d’alineacio a
carrer, atés a que aquesta area s’han d’efectuar els menors moviments de terra
possibles.

4.Els aljubs computen com a superficie ocupada, per tant, s’hauran de modificar les
tables d’ocupacio del projecte i la fitxa urbanistica, si escau.

5.S’haura de justificar per quina zona es realitza la seccié del planol A-11. Es
considera necessari que es faci una seccié que talli les zones d’actuacié on
s’executa el restabliment per justificar I'estat final de les mateixes”

QUART. EI 19 dabril de 2023, l'interessat presenta projecte refos amb registre
d’entrada num 2023-E-RE-3508.

CINQUE. El 13 de mar¢ de 2024 s’emet nou informe técnic de deficiéncies on
s’indica el seguent:

“1. La superficie de l'aljub que es pretén legalitzar no coincideix amb els amidaments
efectuats pel zelador municipal. No obstant l'anterior, consta un informe de la
zeladora municipal signat en data 06/04/22 en el qual s’estableix «que se ha
convertido un espacio sanitario en aljibe, con una superficie de 16,80 m? tal y como
refleja el proyecto de legalizacion. En el momento de la visita las obras estan
finalizadas.».

2. Es reitera que els aljubs computen com a superficie ocupada. Aquest parametre
no queda justificat.

3. Sembla que s’han restituit les jardineres situades a l'area d'arrambatge que hi ha
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executades al costat de la piscina. Aquestes coincideixen amb les del planol A-11 de
la llicéncia 47/2014-MD (modificacions en el transcurs de les obres del projecte basic
d'habitatge unifamiliar aillat). S’haura de verificar que aquestes jardineres estan
executades d’acord amb aquest planol per poder atorgar la legalitzacié de la resta
d’obres.

4. Vist que s’ha renunciat a la direcci6 facultativa de 'expedient de restitucio de la
realitat fisica alterada 2237/2022 i atés que s’ha caducat la tramitacio de I'expedient
5791/2020, es recorda que no es poden legalitzar obres d’ampliacié mentre constin
obres que es troben en situacio de fora d’ordenacio, per tant, el volum 4 i el volum 5
de l'informe del zelador municipal de data 11 de desembre de 2019 s’han de
legalitzar o, en el seu cas, restablir”.

SISE. El 22 d’octubre de 2024, l'interessat presenta projecte refds amb registre
d’entrada num 2024-E-RE-11997.

SETE. El 17 de febrer de 2025, la zeladora municipal emet acta en la que exposa
que:

“Personada en la citada situacio es comprova que, aparentment, s’haurien restituit
les obres descrites anteriorment.

No obstant, es detecta que aparentment les instal-lacions de l'aljub d'aigties pluvials
no estarien connectades, ja que esta igual que a les fotografies de linforme
d’inspeccio de 11/04/2022 que consta a I'expedient 1375/2022.”

VUITE. El 29 de setembre de 2025 s’emet informe técnic favorable relatiu al
restabliment de la legalitat de I'expedient 2237/2022 de restabliment de la realitat
fisica alterada de la documentacio presentada per I'interessat en data de 14 de juliol
de 2025, on s’exposa el seguent:

“D’acord amb l'art. 189.4 de la LUIB, es podra realitzar la tramitacio conjuntament en
un unic tramit d’una llicencia de legalitzacié d’algunes obres o usos i el restabliment
al seu estat anterior d’altres obres o usos davant I'ajuntament d’un projecte unic que
inclogui conjuntament la legalitzacio i la demolicié o el restabliment. L’Ajuntament no
pot atorgar la llicencia de legalitzacio fins que no ha constatat I'execuciéo material
previa de les demolicions o els restabliments prevists en el projecte unic.

Com a alternativa a l'establert en el paragraf anterior, es pot presentar en primer lloc

Ajuntament d' Andratx Pag.54 de 92

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

[&]
N
X
2
Q
©
[se}
]
X
1)
Q
O]
[T
I
4
=
N
N
4
-
=
3
«©
Q
wn
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

=% Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 92



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

el projecte d’enderroc o restabliment, seguint la tramitacio simplificada de [l'article
193.1 d’'aquesta Llei, i una vegada executades les obres, sol-licitar la llicencia de
legalitzacio de la resta d’obres o usos que volen regularitzar-se.

En referencia a la documentacié del projecte:

1.Es sol-licita la restitucio d’'una zona situada al costat esquerra de I'escala d’accés a
la piscina d’'uns 4 m2 i una altre situada al costat dret de 'escala d’accés a la piscina
d’'uns 5 m2. En relacié a aquest punt, consta un informe del zelador municipal signat
en data 17 de febrer de 2025 en el qual s’informa que les obres descrites
anteriorment s’haurien restituit.

2.Les jardineres son restablides a les cotes que obtengueren llicéncia a I'expedient
MTO 47/2014.

Conclusions

Per tot I'exposat anteriorment, queden restablerts el punts 2 i 3 (restitucio de les
ampliacions executades als costats dret | esquerr de la caixa d’escala) de l'informe
del zelador municipal de data 11/12/19 de I'exp. 1056/2019.

Observacions: el punt 1 de linforme del zelador de data 11/12/19 es valora a
I'expedient 1375/2022 de legalitzacio.”

NOVE. En la mateixa data s'emet nou informe técnic de deficiencies relatiu a
I'expedient 1375/2002 i informa de les segients deficiencies:

«Es sol-licita la legalitzacioé d’un aljub situat a la zona de reculada. Consta informe de
la zeladora municipal signat en data 17 de febrer de 2025 en el qual s’estableix que
les instal-lacions de I'aljub no estan connectades. La sol-licitud de la legalitzacio de
l'aljub comporta un ds i per tant, aquest, ha de tenir les instal-lacions degudament
connectades i en funcionament.

La zeladora municipal haura de comprovar la correcta execucio del mateix abans
d’obtenir la llicéncia de legalitzacio».

DESE. El 24 de juliol de 2026, s’emet informe ténic que es transcriu a continuacio:
«1. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE LA ACTUACIO:

NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX '07: Aprovades
definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
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Patrimoni Historic en data 26 d'Abril de 2007. (BOIB num. 70 de 10-05-07).

LLEI 12/2017, D’'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de desembre:
Aprovada definitivament pel Parlament de les llles Balears, en data 29 de desembre
de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-17).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 2/2014, DE 25 DE MARC: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 16 d'abril de 2015
(BOIB num. 66, de 30-04-15).

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB num. 188 de 31-
12-2004).

2. PARAMETRES URBANISTICS:
Classificacio del Sol: URBA (P/9PA)*
Zonificacié: UNIFAMILIAR (U)

*Consta acta de recepcio de les obres relatives al contracte de col-laboracio public-
privada per la realitzacié del projecte i execucié d’infraestructures urbanistiques i
elaboracié del projecte de la xarxa de sanejament, execucio de les obres i la seva
explotacio de data 03 d’abril de 2018.

3. EXPEDIENTS RELACIONATS:

MA 254/2000: Projecte basic de construccio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina.
Llicéncia atorgada per JGL en sessio celebrada en data 10/02/2012. Consta projecte
d’execucio amb informe favorable de data 6/11/13.

47/2014-MD: Modificacions en el transcurs de les obres del projecte basic
d'habitatge unifamiliar aillat. Llicéncia atorgada per JGL en sessio celebrada en data
23/11/2015. Consta informe favorable del projecte d’execuciéo signat en data
12/02/2018.

18/2015-PRG: Prorroga de construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat i piscina.
Atorgada per JGL en sessio celebrada en data 23/10/2015.

58/2017-CIEIU: Certificat d’inexistencia de infraccié urbanistica.

2457/2018-CFO: (CFO de MA 254/2000, Rf? 67/2017) Atorgat per JGL en data
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30/11/2018.

10328/2019 CP: Escomesa clavegueram. En tramitacio.

10325/2019 CP: Escomesa aigua potable i clavegueram. En tramitacio.
1056/2019: Infraccio urbanistica.

4644/2019: Reforma d’habitatge unifamiliar aillat i piscina. Llicéncia atorgada per
JGL en sessio celebrada en data 10/03/23.

5791/2020: Reforma d’habitatge unifamiliar aillada per restabliment de la realitat
fisica alterada. Consta declaracio de caducitat del procediment declarada per Decret
signat en data 28/10/21.

7223/2021: Folro de pedra, enrajolat de paret i col-locacio de leds. En tramitacio
8117/2021: Folro de pedra, enrajolat de paret i col-locacié de leds. Arxivada.
9249/2021: Reforma de banys i cuina. Arxivada.

2237/2022: Reforma d’habitatge unifamiliar aillat per restabliment de la realitat fisica
alterada. Consta informe técnic favorable.

4.PRESSUPOST | TERMINIS DE LES OBRES :
PRESSUPOST DE LES OBRES: 4.013,81 €
TERMINI: Termini de inici de les obres: -
Termini de finalitzacio de les obres: -

5. INFORME TECNIC:

Antecedents

El dia 15 de marg de 2019, el zelador municipal va realitzar una visita a ’habitatge
de 'emplacament, objecte d’aquest informe. En conseqléncia, el 19 de mar¢ de
2019 va realitzar un informe en el qual es descriuen execucié d’obres d’ampliacioé de
I'habitatge sense llicencia i aconsella realitzar comprovacions mes exhaustives. En
data 21 de marg¢ de 2019, el técnic municipal sol-licita la realitzacié de cales als
elements constructius.

El dia 28 d’agost de 2019, el zelador municipal i el tecnic realitzen proves a la facana
lateral, i a les parets de la zona de la piscina de la planta baixa i es detecten tres
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volums executats sense llicéncia. En definitiva, es tracta, segons informe de
valoracions del tecnic municipal de dia 08 d’abril de 2020 i informe del zelador signat
I'11 de desembre de 2019, d’'un volum de 21 m2 i una altura de 3,51 m, d'un altre
volum de 4 m2 i d’'una altura de 2,33 m i d’'un tercer volum de 5 m2 i una altura de
2,22 m (exp. 1056/2019).

Consideracions técniques

D’acord amb lart. 189.4 de la LUIB, es podra realitzar la tramitacio conjuntament
d’una llicencia de legalitzacié d’algunes obres o usos i el restabliment al seu estat
anterior d’altres obres o usos davant I'ajuntament d’un projecte Unic que inclogui
conjuntament la legalitzacié i la demolicio o el restabliment. L’ajuntament no pot
atorgar la llicencia de legalitzacio fins que no ha constatat I'execucié material prévia
de les demolicions o els restabliments prevists en el projecte unic.

Com a alternativa a l'establert en el paragraf anterior, es pot presentar en primer lloc
el projecte de demolicio o restabliment, seguint la tramitacio simplificada de I'article
193.1 d’'aquesta llei, i una vegada executades les obres, sol-licitar la llicéncia de
legalitzaci6 de la resta d’obres o usos que volen regularitzar-se, per tant, no es pot
atorgar la llicencia de legalitzacio fins que no s’hagi executat la restitucio.

Consta informe de la zeladora municipal signat en data 17 de febrer de 2025 en el
qual s’estableix que:

«Atés l'expedient 1056/2019 es comprova que constes les seglients ampliacions
sense llicencia:

1) Ampliacié Zona 1 de 21 m? zona de reculada a piscina.
2) Ampliacié Zona 2 de 4 m? zona a la esquerra de l'acala d'accés a piscina.
3) Ampliacié Zona 3 de 5 m? zona a la dreta de I'escala d'accés a la piscina.

Personada en la citada situacié es comprova que, aparentment, s’haurien restituit
les obres descrites anteriorment.

No obstant, es detecta que aparentment les instal-lacions de l'aljub d'aiglies pluvials
no estarien connectades, ja que esta igual que a les fotografies de I'informe
d’inspeccio de 11/04/2022 que consta a l'expedient 1375/2022.»

En referéncia a la tramitacié de I'expedient, es sol-licita, el restabliment a un
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expedient i la legalitzacio a un altre expedient:
2237/2022: restabliment de la realitat fisica alterada.
1375/2022: legalitzacié de reforma d’habitatge unifamiliar aillat

Consta informe favorable a I'expedient 2237/2022 signat en data 29/09/25 en el qual
es restableixen el punt 2 i 3 anteriors (4 m?2 zona a la esquerra de 'acala d'accés a
piscina i 5 m? zona a la dreta de I'escala d'accés a la piscina).

Amb aquest expedient es sol-licita la legalitzacio de la zona 1.

A linforme anterior signat en data 29/09/2025 per la técnic que subscriu, es va
sol-licitar visita de comprovacio de la correcta execucio de les instal-lacions de
I'Aljub. Es realitza visita de comprovacio en data 24/07/26 i es comprova que s’han
realitzat les instal-lacions i les impermeabilitzacions del mateix.

S’adjunten fotografies de la visita realitzada en data 24/07/26 (...)

Aquest expedient legalitza part de les obres executades sense llicencia redactades
al certificat d’'acord signat en data 05/06/20 («zona 1: espacio en la zona de
retranqueo en zona piscina de superficie 21 m2 y una altura de 3,51 m» de
I'expedient 1056/2019 de Disciplina Urbanistica un cop obtengui llicéncia.

Conclusions

El projecte basic de legalitzacio de reforma d’habitatge unifamiliar aillat presentat en
data 22 d’octubre de 2024 i num. de registre 11997, amb num. de visat 11/0224/24
de data 21 d’octubre de 2024, redactat pel despatx d’arquitectes mp6 arquitectura,
compleix amb la normativa urbanistica vigent.

Per tot 'exposat anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar la llicéncia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions
generals | especifiques de la llicéncia.”

Als anteriors fets sén d’'aplicacio els seglents
FONAMENTS JURIDICS

PRIMER.- La tramitacié de I'expedient s'ha realitzat de conformitat amb el que es
disposa en la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(d'ara endavant, LUIB) i en el 371 del Reglament General de la Llei 2/2014,
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d’ordenacid i us del sol.
SEGON..- Es d’aplicacio 'article 386 del RGLOUS, en el qual es disposa el segient

«1. S'apliquen a la sol-licitud, a la tramitacié i a la resolucié de les llicéncies de
legalitzaci6 les mateixes regles establertes per a les llicéncies ordinaries. La
innovacio dels instruments d’ordenacio del territori i del planejament urbanistic no
implica en cap cas la legalitzacié automatica de les actuacions il-legals o emparades
en llicéncies, ordres d’execuci6 o comunicacions previes contraries a la normativa
aplicable realitzades amb la vigéncia de I'ordenaci6 anterior.

2. Els projectes técnics que es redactin per a I'obtencio d’una llicéncia urbanistica de
legalitzacié d’actuacions, o si l'actuacid no requereix projecte, la documentacio
tecnica que s'acompanyi amb la sol-licitud, han de contenir la memoria urbanistica a
qué fa referéncia larticle 374 d’aquest Reglament, aixi com una memoria
constructiva i de materials, i la planimetria corresponent.

S’ha d’aportar qualsevol planol o documentacio grafica que sigui necessaria per a la
definicié correcta de I'expedient de legalitzacio i, en qualsevol cas, el planol de I'estat
actual de I'edificacio o la construccié amb indicacio de les obres que son objecte de
possibilitat de legalitzacio i dels elements o les obres que s’han de demolir, si escau,
i s’hi ha d’incorporar el cost d’execuci6 material de I'obra o de l'actuacio que es
legalitza. Aixi mateix, les sol-licituds han d’incorporar un certificat de personal tecnic
competent sobre el compliment de les condicions de seguretat, funcionalitat i
habitabilitat exigides per la normativa d’aplicacio i les fotografies actualitzades de
I'actuacio que s’ha de legalitzar.

3. Les actuacions que, d’acord amb la LOUS i amb aquest Reglament, estiguin
sotmeses al régim de comunicacio previa, i que s’haguessin realitzat sense haver
efectuat dita comunicacio, es legalitzen amb la llicencia regulada en aquest article.
En aquests casos, la sol-licitud de llicencia s’ha d’acompanyar amb la documentacio
que s’exigeix per a les comunicacions previes en aquest Reglament i amb la
documentacio addicional que es determini en el pla general o en l'ordenanca
municipal, aixi com amb la documentacio a queé es refereix I'apartat 2 d’aquest article
que sigui necessaria en funcio de I'actuacio que es legalitza..»

TERCER.- D'acord amb l'article 371 del RGLOUS, en data 24 de juliol de 2026,
s'emet informe técnic favorable del projecte basic de legalitzaci6 de reforma
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d’habitatge unifamiliar aillat presentat en data 22 d’'octubre de 2024 i num. de
registre 11997, amb num. de visat 11/0224/24 de data 21 d’octubre de 2024,
redactat pel despatx d’arquitectes mp6 arquitectura, a efectes d’atorgar la llicencia
sol-licitada, sempre que es compleixi amb les condicions generals i especifiques de
la llicéncia.

QUART.- De conformitat amb el que es preveu en el Decret d'Alcaldia, num.
2337/2025, de 14 de maig. la resolucio de I'expedient es competencia de la Junta de
Govern Local.

De conformitat amb l'article 175 del Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel
gual s'aprova el Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Regim Juridic de les
Entitats Locals, qui subscriu eleva la seguent

PROPOSTA D'ACORD

PRIMER.- Concedir la LLLICENCIA DE LEGALITZACIO DE REFORMA
D'HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT, situat a Carrer Pagell, 46, PORT
D’ANDRATX, amb referéncia cadastral 7860709DD4775N0001WZ, sol-licitat per
I'entitat Bucholz Wordermann real state GMBH, de conformitat amb el projecte
basic presentat en data 22 d’octubre de 2024 i nim. de registre 11997, amb nam. de
visat 11/0224/24 de data 21 d’octubre de 2024, redactat pel despatx d’arquitectes
mp6 arquitectura, sempre que es compleixi amb caracter general el que s'estableix
en les normes i condicions especifiques de la llicencia:

1. PARAMETRES URBANISTICS:
Classificacio del Sol: URBA (P/9PA)*
Zonificacié: UNIFAMILIAR (U)

*Consta acta de recepcio de les obres relatives al contracte de col-laboracié public-
privada per la realitzacié del projecte i execucio d’infraestructures urbanistiques i
elaboracio del projecte de la xarxa de sanejament, execucio de les obres i la seva
explotacio de data 03 d’abril de 2018.

2.PRESSUPOST | TERMINIS DE LES OBRES :
PRESSUPOST DE LES OBRES: 4.013,81 €

3. TERMINI:
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- Termini de inici de les obres: -
- Termini de finalitzacié de les obres: -
4. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE LA ACTUACIO:

NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX '07: Aprovades
definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic en data 26 d'Abril de 2007. (BOIB nim. 70 de 10-05-07).

LLEI 12/2017, D'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de desembre:
Aprovada definitivament pel Parlament de les llles Balears, en data 29 de desembre
de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-17).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 2/2014, DE 25 DE MARGC: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 16 d'abril de 2015
(BOIB num. 66, de 30-04-15).

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB nam. 188 de 31-
12-2004).

SEGON.- NOTIFICAR aguesta resolucid, que esgota la via administrativa, a I'entitat
interessada amb indicacio dels recursos que procedeixin:

a) En termini d'un mes comptat a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacio, recurs potestatiu de reposicid davant el mateix organ que va dictar la
resolucié. Transcorregut un mes des de la presentacid del recurs sense que s'hagi
resolt expressament i sense que s'hagi notificat, s'entendra desestimat el mateix,
podent interposar-se recurs contenciés administratiu, en el termini de sis mesos
comptats a partir de I'endema de la desestimacio presumpta.

b) En el termini de dos mesos a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacidé, recurs contenciés administratiu davant la Seccié Contenciosa-
Administrativa del Tribunal d’Instancia competent territorialment, tret que se li hagués
interposat recurs potestatiu de reposicio, i en aquest cas s'haura d'esperar a la seva
resolucio.

Tot aixd sense perjudici que pugui interposar qualsevol altre recurs que s'estimi
procedent de dret.
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TERCER.- Donar trasllat, si escau, a la Unitat de Gestio Tributaria als efectes
oportuns.

Pressupost (PEM) de les obres a legalitzar ascendeix a la quantitat de:

QUATRE MIL TRETZE EUROS AMB VUITANTA-UN CEMTIMS (4.013,81 € )

Expedient 1257/2026. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Ordinaria Tipus de majoria: Simple

A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O

Votacio A favor En contra Abstencions Absents

Primera 4 0 0 0

En relacion al expediente con referencia 125712026, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
PISCINA, solicitada por JOSEPH ROBERT SONNY LEE, situada en C/ PERE
SERIOL, 24- SA COMA- ANDRATX (LO 1958/2019), emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO. En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28 de
octubre de 2022, se otorg0 licencia urbanistica al proyecto basico de construccion de
vivienda unifamiliar aislada y piscina (LO 1958/2019), siendo notificado a la parte
interesada en fecha 21 de noviembre de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-9850).
Expediente n.° 1257/2026.

Plazo inicio de las obras: 6 meses.
Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

SEGUNDO. En fecha 8 de mayo de 2023, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento proyecto de ejecucion de construccion de vivienda unifamiliar aislada
y piscina (R.G.E. n.° 2023-E-RC-4131), siendo la dltima documentacion presentada
en fecha 14 de noviembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-11210)

Consta informe técnico favorable de fecha 12 de diciembre de 2023, con la siguiente
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observacion: “El dia 14 de novembre de 2023 i num. de registre 11210, es va
presentar el projecte d’execucio redactat per 'arquitecte Fernando Torres Leon, amb
num. de visat 11/11347/23 de data 10 d’octubre de 2023.

En compliment del que es preveu a l'article 152.5 de la Llei 12/2017 d’Urbanisme de
les llles Balears s’informa que la documentacio presentada s’ajusta essencialment a
les determinacions del projecte basic aprovat per Junta de Govern Local en data 28
d’octubre de 2022, per la qual cosa inform FAVORABLEMENT, havent-se de
complir les condicions imposades a la llicencia d’'obres, CONDICIONADA:

a la presentacio de l'estudi geotécnic una vegada s’hagi executat 'excavacio i
en qualsevol cas, abans de iniciar la construccio.

A l'execucio de la finestra VEOlsegons la norma 35.5 de les NS’07: Totes les
obertures a facana visibles des de la via publica es dotaran de persiana mallorquina”
(expediente n.° 6308/2023).

El informe técnico se notificd al interesado en fecha 12 de diciembre de 2023.

TERCERO. E| 7 de noviembre de 2025, JOSEPH ROBERT SONNY LEE presenta
registro de entrada 2025-E-RE-14510 de solicitud de cambio de titularidad de la
mencionada licencia. (expediente 9059/2025). Aportan documento firmado por
representantes tanto de transmisor como del transmitente de la licencia arriba
sefalada.

CUARTO. En fecha 6 de febrero de 2026, JOSEPH ROBERT SONNY LEE registro
en este Ayuntamiento solicitud de 12 prorroga de la licencia n.° LO 1958/2019
(R.G.E. n.° 2026-E-RE-1543), completada la documentacion en fecha 23 de febrero
de 2026 en la que consta certificado del Arquitecto, sefialando que el porcentaje de
obra ejecutada es del 5 %.

QUINTO. EI 9 de marzo de 2026 se emite diligencia en la que se hace constar el
cambio de titularidad de la LO 1958/2019 a favor de JOSEPH ROBERT SONNY
LEE.

SEXTO. El 2 de julio de 2026, la Junta de Govern Local emite acuerdo en el que se
acuerda “denegar la 12 PRORROGA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA solicitada
por el Sr. UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA,JOSE MANUEL QUILES situada en
MOLINO,C/ PERE SERIOL, 24- SA COMA- ANDRATX (LO 1958/2019), por haberse

Ajuntament d' Andratx Pag.64 de 92

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

[&]
N
X
2
Q
©
[se}
]
X
1)
Q
O]
[T
I
4
=
N
N
4
-
=
3
«©
Q
wn
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
=5 Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 92



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

solicitado fuera de plazo” y se inicia el procedimiento de caducidad de la licencia
urbanistica LO 1958/2019.

En el acuerdo se indica que la prorroga ha sido solicitada por JOSE MANUEL
QUILES MOLINO.

SEPTIMO EI 3 de julio de 2026 se notifica el acuerdo al representante del nuevo
titular de la licencia JOSEPH ROBERT SONNY LEE, con registro de salida 2026-S-
RE-10138.

OCTAVO. El 8 de julio de 2026, JOSEPH ROBERT SONNY LEE presenta
alegaciones contra el Acuerdo de la Junta de Govern local de 2 de julio de 2026, con
registro de entrada 2026-E-RE-9029 y que se reproducen a continuacion:

“1) Ambigiiedad en los plazos de la licencia

En la licencia de obras de fecha 28/10/2022, concedida en base a proyecto basico,
se establecen dos plazos: 6 meses para el inicio de las obras y 24 meses para su
finalizacion.

El proyecto de ejecucion fue entregado con fecha 08/05/2023, dentro del plazo
previsto por la normativa aplicable a licencias concedidas sobre la base de proyecto
basico. Con buen criterio técnico, la direccion facultativa entonces responsable optd
por no dar inicio a las obras hasta obtener respuesta municipal sobre dicho proyecto
de ejecucion, dado que el inicio material de las obras resulta imposible sin un
proyecto de ejecucion conforme. Se presento una version revisada del proyecto con
fecha 14/11/2023, subsanando las deficiencias detectadas, obteniéndose informe
favorable con fecha 12/12/2023.

Resulta relevante que el propio informe municipal de denegacion de la prorroga
toma como valida esta fecha (12/12/2023) como referencia para el computo de
plazos, reconociendo asi la propia administracion que el punto de partida no puede
ser otro que la conformidad del proyecto de ejecucion. El plazo de 6 meses para el
inicio de las obras debe computarse desde la fecha de conformidad del proyecto de
ejecucion, por ser esta la primera fecha en que el inicio material de las

obras resultaba juridica y fisicamente posible.

El inicio de obras se realiz6 el 15/04/2024, esto es, dentro de los 6 meses siguientes
a la aprobacion del proyecto de ejecucion. Ante la falta de concision en los computos
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del documento de licencia, cabe la interpretacion de que el plazo de 24 meses para
la finalizacion de las obras debe computarse desde el inicio de éstas.

Por tanto, la fecha maxima de finalizacion de las obras seria el 15/04/2026. Cabe
sefialar que este computo no entra en contradiccion con el plazo maximo de 3 afios
para acabar las obras establecido por LUIB y RLUIB a partir de la aprobacion del
proyecto de ejecucion (12/12/2023), es decir, hasta el 12/12/2026.

En funcion de este computo, la solicitud de prorroga se habria registrado en tiempo y
forma al ser anterior al plazo maximo de finalizacion de las obras.

2) Defecto de forma en la notificacion

Con fecha 09/03/2026 se notifico la diligencia de cambio de titularidad del
expediente a nombre de Joseph Lee, tras haberse registrado con fecha 07/11/2025
la documentacion de cambio de promotor, constructor y direccion facultativa. No
obstante, se aprecia que la resolucion de denegacion de prorroga objeto del
presente escrito se consigna a nhombre del anterior promotor, José Manuel Quiles
Moreno, pese a constar acreditado el cambio de titularidad con anterioridad a dicha
resolucion. Este defecto de forma debe ser tenido en cuenta a los efectos de valorar
la correcta notificacion al titular actual del expediente

3) Falta de dolo o mala fe por parte del promotor

El retraso en la ejecucion de las obras en ningun caso se ha debido a dilaciones
innecesarias o dejadez por parte del promotor. Conviene resefiar la cronologia de
los hechos:

* La licencia se solicitd por parte de José Manuel Quiles Moreno, promotor del
proyecto basico licenciado y del proyecto de ejecucion aprobado el 12/12/2023.

* La parcela fue adquirida posteriormente, con fecha 02/09/2025, por nuestro cliente

Joseph Robert Lee. Con fecha 07/11/2025 se registré la pertinente documentacion
de cambio de promotor, constructor y direccion facultativa.

» Siendo intencion del nuevo promotor la mayor celeridad en la ejecucion de las
obras, la direccion facultativa y el constructor se encontraron con la imposibilidad de
iniciar la ejecucion fisica de las obras, al hallarse el frente de fachada
constantemente obstruido por vehiculos aparcados irregularmente. Al tratarse de
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una via interurbana dependiente del Consell Insular, sobre la cual el Ayuntamiento
de Andratx no posee jurisdiccion alguna, fue necesario solicitar informe técnico al
Departamento de Carreteras que contemplase la posibilidad de ocupacion temporal
de via. Dicho informe se recibié con fecha 22/04/2026, momento en el cual se pudo
dar inicio efectivo a las obras.

4) Perjuicio evidente al promotor

En el caso de decretarse la caducidad del expediente y la necesidad de tramitar una
nueva licencia, consideramos que las consecuencias para el promotor serian
gravosas en dos frentes:

* Perjuicio temporal, al quedar obligado a paralizar las obras hasta la concesion de
la nueva licencia. Dependiendo de los tiempos de tramitacion municipales, podria
ser necesaria también la tramitacion de una prorroga del informe de Carreteras, lo
que afadiria mas tiempo a la tramitacion.

 Perjuicio economico: en primer lugar, el presupuesto de ejecucion material del
proyecto licenciado se calculé en base a los médulos de construccion del afio 2022.
La actualizacion a los mdédulos de 2026 causaria un impacto econémico evidente.
En segundo lugar, la paralizacion de las obras conllevaria un incremento seguro de
los costes de ejecucion por parte de la empresa constructora.

SOLICITA

En virtud de todo lo expuesto, consideramos que cabe una interpretacion alternativa
del computo de plazos, mas ajustada al principio "in dubio pro administrado”, que no
entra en contradiccion con la normativa vigente (LUIB y RLUIB), y solicitamos que se
admita que la solicitud de prérroga quedd dentro del plazo de ejecucion de las
obras”.

NOVENO. EIl 28 de agosto de 2026 se emite Acuerdo de la Junta de Govern Local y
se propone:

“PROCEDER A LA CORRECCION DE ERROR MATERIAL del Acuerdo de la Junta
de Govern Local de 2 de julio de 2026 y indicar que la 12 PRORROGA DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en C/
PERE SERIOL, 24- SA COMA-ANDRATX (LO 1958/2019), ha sido solicitada por
JOSEPH ROBERT SONNY LEE, titular de la licencia con efectos desde el 6 de
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febrero de 2026".
A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el momento de concesiéon de la
licencia n.° 1958/2019, en fecha 28 de octubre de 2022, es decir, el Reglamento
general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenaciéon y uso del suelo, para la isla
de Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB).

En la ALEGACION PRIMERA el interesado expone que “El inicio de obras se
realiz6 el 15/04/2024, esto es, dentro de los 6 meses siguientes a la aprobacion del
proyecto de ejecucion. Ante la falta de concision en los computos del documento de
licencia, cabe la interpretacion de que el plazo de 24 meses para la finalizacion de
las obras debe computarse desde el inicio de éstas”.

Para el computo de plazos de ejecucion de las de la licencia urbanistica LO
1958/2019, otorgada el 28 de octubre de 2022, y notificada a la parte interesada en
fecha 21 de noviembre de 2022, debe tenerse en cuenta que la propia licencia fija
los términos en los que se establece el computo en sus CONDICIONES
PARTICULARES:

“19) El Plazo de Ejecucion de la presente Licencia Urbanistica es de 24 meses.
Estos plazos se computan desde la fecha de comunicacion del acto de otorgamiento
de la licencia, en el caso de haberse obtenido de acuerdo con un proyecto basico y
de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto
de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde su presentacion al que se
refieren el apartado 6 del articulo 140 de la LOUS y el apartado 6 del articulo 376 de
su Reglamento para la isla de Mallorca”.

Este cOmputo se aplica en concordancia con lo dispuesto en el articulo 154.2 de la
LUIB: “En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo
para empezarlas y otro para terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas
del plan general (...) Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de
la licencia o del transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se
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refiere el articulo 152.6 anterior”.

La parte interesada presento el proyecto de ejecucion en fecha 8 de mayo de 2023
(R.G.E. n.° 2023-E-RC-4131), siendo la ultima documentacién presentada en fecha
14 de noviembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-11210). El 12 de diciembre de
2023 se emite informe técnico favorable que se notifica en la misma fecha. En el
presente caso, el computo del plazo de ejecucion de 24 meses debe iniciarse el 12
de diciembre de 2023, finalizando el plazo de ejecucion de las obras el 12 de
diciembre de 2025. Es decir, el plazo de seis meses para el inicio de las obras y el
de 24 meses para su ejecucion se superponen, sin que pueda atribuirse ambigledad
a este computo ya que queda determinado en las CONDICIONES PARTICULARES
de la licencia 1958/20109.

En la ALEGACION SEGUNDA se indica que “se aprecia que la resolucién de
denegacion de prorroga objeto del presente escrito se consigna a nombre del
anterior promotor, José Manuel Quiles Moreno, pese a constar acreditado el cambio
de titularidad con anterioridad a dicha resolucion”. Por este motivo, la Junta de
Govern Local aprueba el Acuerdo de fecha de 28 de agosto de 2026 en el que se
propone “PROCEDER A LA LA CORRECCION DE ERROR MATERIAL del
Acuerdo de la Junta de Govern Local de 2 de julio de 2026 y indicar que la 12
PRORROGA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
PISCINA, situada en C/ PERE SERIOL, 24- SA COMA-ANDRATX (LO 1958/2019),
ha sido solicitada por JOSEPH ROBERT SONNY LEE, titular de la licencia con
efectos desde el 6 de febrero de 2026”. De conformidad con lo expuesto, se
considera subsanado el defecto de forma, de acuerdo con lo establecido en el art.
109 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Respecto la ALEGACION TERCERA el interesado hace referencia a la imposibilidad
de “iniciar la ejecucion fisica de las obras, al hallarse el frente de fachada
constantemente obstruido por vehiculos aparcados irregularmente. Al tratarse de
una via interurbana dependiente del Consell Insular, sobre la cual el Ayuntamiento
de Andratx no posee jurisdiccion alguna, fue necesario solicitar informe técnico al
Departamento de Carreteras que contemplase la posibilidad de ocupacion temporal
de via. Dicho informe se recibié con fecha 22/04/2026, momento en el cual se pudo
dar inicio efectivo a las obras”. El interesado no aporta documentacion relativa a la
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fecha en la que presentd esta solicitud ni acredita ninguna causa justificativa que le
impidiera solicitar la prorroga antes del fin de vencimiento del plazo de ejecucion de
las obras, esto es el 12 de diciembre de 2025; siendo este un requisito legal del art.
154.3 de la LUIB para poder otorgarla. El cambio de transmision de la titularidad se
registro el 7 de noviembre de 2025 y el interesado ya estaba legitimado para solicitar
la prérroga antes del vencimiento del plazo.

No se requiere dolo o mala fe para denegar la concesion de la prérroga solicitada,
sino que procede su denegacién por la falta de cumplimiento de los requisitos
legales establecidos, sin perjuicio que el interesado pueda solicitar una nueva
licencia para la ejecucion de estas mismas obras.

En la ALEGACION CUARTA se hace referencia al perjuicio econémico que causaria
al promotor. En este sentido, debe tenerse en cuenta que es una obligacion legal del
promotor de las obras cumplir las condiciones de la licencia y que el propio texto
legal de la misma incluia la advertencia sobre la posible caducidad si no se
ejecutaban las obras en plazo. Por lo que este perjuicio puede imputarse a la
actividad de la Administracién sino al retraso del titular de la licencia para solicitar la
prérroga.

SEGUNDO. El articulo 154 de la LUIB dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas seré de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
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prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Uultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y -cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos
establecidos en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran
expresamente en el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no
se han acabado las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara
la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO. Procede dictar resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025,de
14 de mayo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del RealDecreto 2568/1986, de
28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien suscribe eleva
la siguiente
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PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. DESESTIMAR las alegaciones presentadas el 8 de julio de 2026 por
JOSEPH ROBERT SONNY LEE contra el Acuerdo de la Junta de Govern Local de 2
de julio de 2026 por el que se deniega la 12 PRORROGA DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA en C/ PERE SERIOL, 24- SA
COMA- ANDRATX (LO 1958/2019).

SEGUNDO. NOTIFICAR esta resolucién, que agota la via administrativa, al
interesado con indicacién de los recursos que procedan:

En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contencioso-
Administrativa del Tribunal de Instancia competente territorialmente, salvo que se le
hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

Expedient 3757/2026. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Ordinaria |Tipus de majoria: Simple

A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: O

Votacié A favor En contra Abstencions Absents

Primera 4 0 0 0

En relacion al expediente n.° 3757/2026, relativo a la solicitud de la 12 PRORROGA
de la ejecuciéon de las obras DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA Y LEGALIZACION DE OBRAS
EJECUTADAS (LOCP 2691/2020), solicitada por KLAUS PETER BEYER, situada
en C/ TAPIES, 27, ANDRATX, con referencia catastral 7086904DD4778NO001FE,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con el
articulo el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
Islas Baleares y en cumplimiento del articulo 371 del Reglamento general de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo para la Isla de Mallorca, y de
acuerdo con los siguientes

ANTECEDENTES
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PRIMERO. El 3 de febrero de 2023, la Junta de Govern Local acuerda “Conceder
licencia urbanistica para la reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y
piscina y legalizacion de obras ejecutadas, proyecto presentado en fecha 05 de
mayo 2022 (2022-E-RE-3605), con n° de visado 11/04368/22 de dia 04 de mayo de
2022, expediente 2691/2020, solicitado por el SR. KLAUS PETER BEYER con NIE
n.° ....4951R , situada en CARRER TAPIES, 27- ANDRATX, referencia catastral
7086904DD4778N0O001FE, debiendo cumplir con caracter general, con lo
establecido en las normas y condiciones generales y especificas establecidas en la
licencia; con los condicionantes establecidos en la autorizacion emitida por AESA y
con los condicionantes establecidos en la autorizacion emitida por la direccié general
de recursos hidrics” con los siguientes plazos:

- Plazo inicio de las obras: 6 meses
- Plazo finalizaciéon de las obras: 24 meses

El presupuesto de las obras de legalizacion asciende a 155.456,04€ y el
presupuesto de las obras a ejecutar a 184.465,54€.

SEGUNDO. EIl anterior acuerdo se notifico al interesado en fecha de 9 de febrero de
2023.

TERCERO. EIl 4 de julio de 2023, el promotor de las obras aporta el proyecto de
ejecucion de las obras de REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y PISCINA, con registro de entrada num. 2023-E-RE-6138.

CUARTO. EI 30 de noviembre de 2023 se emite informe técnico favorable del
proyecto de ejecucion, que el interesado recibe por comparecencia en sede
electronica el 14 de diciembre de 2023 (expediente 7488/2023)

El presupuesto se actualiza con las siguientes modificaciones:
“6.PRESSUPOST
Pressupost de les obres a legalitzar: 155.456,04.- €

Pressupost de les obres a executar: 190.020,38.- € (hi ha un augment ja que el
pressupost del basic de les obres a executar era de 184.465,54.- €)”

QUINTO. EI 10 de abril de 2024, el interesado aporta comunicacién de inicio de las
obras, estimado para el 15 de mayo de 2024, con registro de entrada num. 2024-E-
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RE-4256.

SEXTO. El 23 de abril de 2026 el interesado solicita la primera prorroga del plazo de
ejecucion de las obras, con registro de entrada num. 2026-E-RE-5479:

“En relacion al expediente 7488/2023, Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte
d'execucio, correspondiente al Proyecto de Ejecucion de Ampliacion de Vivienda
Unifamiliar Aislada y Piscina en C/ Tapies 27, Puerto de Andratx, el abajo firmante
es titular de la licencia concedida con plazo de ejecucion de 24 meses. El ICIO
correspondiente, liquidacion n.° 1294428 por importe de 7.182,77 EUR, fue abonado
con fecha 6 de mayo de 2024. Las obras fueron iniciadas en mayo de 2024,
comunicandose el inicio al Ayuntamiento en dicha fecha. Dificultades econémicas
sobrevenidas de caracter extraordinario han afectado temporalmente a la capacidad
financiera del promotor, encontrandose pendiente de ejecutar el 95% de las obras
(PEM pendiente: 180.519,36 EUR sobre un total de 190.020,38 EUR). La situacion
ha sido superada, estando el promotor en disposicion de retomar y concluir las obras
de forma inmediata.”

Se adjunta certificado correspondiente a la ejecucion de las obras donde se indica lo
siguiente:

“Se solicita prorroga de licencia de 12 meses para la finalizacion de las obras, a
contar desde la resolucion de la presente solicitud.

El ICIO correspondiente, liquidacion n. 1294428 por importe de 7.182,77 EUR, fue
abonado con fecha 24 de abril de 2024. Las obras fueron iniciadas en mayo de
2024, comunicandose el inicio al Ayuntamiento en dicha fecha.

Queda pendiente de ejecutar el 95% de las obras, con un presupuesto de
180.519,36 EUR. (PEM Total = 190.020,38 EUR)

Se solicita esta prérroga dado que dificultades econémicas sobrevenidas de caracter
extraordinario han afectado temporalmente a la capacidad financiera del promotor,
circunstancias ajenas a su voluntad y no previstas en el momento del otorgamiento
de la licencia. Las obras fueron iniciadas dentro del plazo legalmente establecido,
comunicandose dicho inicio al Ayuntamiento en mayo de 2024, acreditando la
voluntad real y continuada de llevar a cabo la edificacion autorizada. La situacion
economica que motivo la paralizacion temporal ha sido superada, estando el
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promotor en disposicion de retomar y concluir las obras de forma inmediata.”
A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el momento de concesiéon de la
licencia LOCP 2691/2020, es decir, el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25
de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca (en adelante,
RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en
adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del
plan general. En caso de que el plan general no los fije, se entendera que el plazo
para empezar las obras sera de seis meses y el plazo para terminarlas sera de tres
afnos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de la licencia o del
transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo
152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
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carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

Para el computo de plazos de ejecucion de la licencia urbanistica LO 2691/2020,
otorgada el 3 de febrero de 2023, y notificada a la parte interesada en fecha 9 de
febrero de 2023, debe tenerse en cuenta que la propia licencia fija los términos en
los que se establece el computo en sus CONDICIONES PARTICULARES:

“19) El Plazo de Ejecucion de la presente Licencia Urbanistica es de 24 meses.
Estos plazos se computan desde la fecha de comunicacion del acto de otorgamiento
de la licencia, en el caso de haberse obtenido de acuerdo con un proyecto basico y
de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto
de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde su presentacion al que se
refieren el apartado 6 del articulo 140 de la LOUS y el apartado 6 del articulo 376 de
su Reglamento para la isla de Mallorca”.

Este cOmputo se aplica en concordancia con lo dispuesto en el articulo 154.2 de la
LUIB: “En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo
para empezarlas y otro para terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas
del plan general (...) Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de
la licencia o del transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se
refiere el articulo 152.6 anterior”.
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La parte interesada presento el proyecto de ejecucion en fecha de 4 de julio de 2023
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-6138) y el 30 de noviembre de 2023 se emite informe técnico
favorable, que el interesado recibe por comparecencia en sede electrénica el 14 de
diciembre de 2023 (expediente 7488/2023). En el presente caso, el computo del
plazo de ejecucién de 24 meses debe iniciarse el 12 de diciembre de 2023,
finalizando el plazo de ejecucion de las obras el 12 de diciembre de 2025. Es decir,
el computo del plazo de 24 meses queda determinado en las CONDICIONES
PARTICULARES de la licencia LO 2691/2020 y se inicia desde la comunicacion
expresa del acto de validacion del proyecto de ejecucion, por lo que la solicitud de
prérroga se ha presentado fuera de plazo.

De conformidad con lo establecido, corresponde denegar la prorroga por haberse
presentado una vez expirado el plazo de ejecucion de las obras y, habiendo
transcurrido el plazo de ejecucion de las obras establecido en la licencia urbanistica
original, sin que conste que las mismas se han finalizado, procede declarar la
caducidad de la licencia, de conformidad con el articulo 154.5 y 154.6 de la LUIB,
con extincién de efectos.

SEGUNDO. El articulo 154.5 de la LUIB establece lo siguiente respecto la caducidad
de la licencia:

“5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos
establecidos en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran
expresamente en el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no
se han acabado las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara
la advertencia correspondiente.”

Las CONDICIONES PARTICULARES de la licencia original incorporan la siguiente
advertencia:

“34) La presente Licencia Urbanistica podra ser prorrogada a peticion del titular de la
misma, tanto del plazo de inicio como del plazo de terminacion de las obras, por la
mitad del plazo de que se trate, siempre que se solicite de forma justificada y, en
todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

48)Se advierte al interesado que, segun dispone el articulo 380 del Reglamento
general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la
isla de Mallorca: "1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los
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plazos establecidos en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que
deberan indicarse expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se
han comenzado o no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A
estos efectos, el documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia
correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas, mediante la tramitacion previa
de expediente al efecto.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento”.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 154.7 de la LUIB, una vez declarada la
caducidad de la licencia, no se podran iniciar ni proseguir las obras si no se pide y se
obtiene una nueva licencia, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a
la nueva solicitud.

TERCERO. Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia n.° 2337/2025, de 14 de mayo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de
28 noviembre del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de
las Entidades Locales, quien suscribe eleva la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DENEGAR la 1 PRORROGA de la ejecucién de las obras DE
REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA Y
LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS (LOCP 2691/2020), solicitada por
KLAUS PETER BEYER, situada en C/ TAPIES, 27, ANDRATX, con referencia
catastral 7086904DD4778N0001FE, por haberse presentado fuera de plazo.

SEGUNDO. INICIAR EL PROCEDIMIENTO DE CADUCIDAD de la licencia
urbanistica LOCP 2691/2020, correspondiente a la REFORMA Y AMPLIACION DE
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VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA Y LEGALIZACION DE OBRAS
EJECUTADAS (LOCP 2691/2020), solicitada por KLAUS PETER BEYER, situada en
C/ TAPIES, 27, ANDRATX** ** otorgada por Acuerdo de la Junta de Govern Local de
fecha 3 de febrero de 2023, de acuerdo con lo establecido en el 154.6 de la LUIB, y
en consecuencia,

» Conceder tramite de audiencia a la parte interesada para que en el plazo de
15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos documentos
gue estime pertinentes.

TERCERO. Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO. NOTIFICAR esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de que contra la DENEGACION de la 12 prorroga, acordada en el
apartado PRIMERO, podran interponerse los siguientes recursos:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- COMUNICAR la presente resolucion a Gestion de Licencias, a los efectos

oportunos.
Expedient 4194/2026. Prorroga de llicéncia d'obra
Favorable Tipus de votacié: Ordinaria |Tipus de majoria: Simple
A favor: 4, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: 0
Votacié A favor En contra Abstencions Absents
Primera 4 0 0 0

En relacion al expediente n.° 4194/2026, correspondiente a la solicitud de 22
PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE REESTRUCTURACION DE
EDIFICIO VILLA ITALIA PARA ADECUAR SU USO ACTUAL AL ORIGINAL DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA (Expediente n.° 3687/2021), solicitada por
VILLA ITALIA S.L., situado en CAMi SANT CARLES, 13 (PUERTO DE ANDRATX),
con referencia catastral 7172026DD4777S0002FK, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con el articulo el articulo 151 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares yen
cumplimiento del articulo 371 del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo para la Isla de Mallorca, y de acuerdo con los
siguientes

ANTECEDENTES
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PRIMERO. En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de
agosto de 2022, se otorgo licencia urbanistica al proyecto basico de reestructuracion
de edificio para adecuar su uso actual al original de vivienda unifamiliar con piscina,
siendo notificado a la parte interesada en fecha 2 de septiembre de 2022, con
registro de salida n.° 2022-S-RE-7569, (expediente n.° 3687/2021).

La Licencia establece los siguientes plazos:
- Plazo inicio de las obras: 6 meses.
- Plazo finalizacién de las obras: 24 meses.

SEGUNDO. El 2 de agosto de 2022, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento proyecto de ejecucion de reestructuracion de edificio para adecuar su
uso actual al original de vivienda unifamiliar con piscina (R.G.E. n.° 2022-E-RE-
6506). Consta informe técnico favorable de fecha 2 de septiembre de 2022,
(expediente n.° 7711/2022).

TERCERO. En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23 de junio
de 2023, se acordd lo siguiente: “Declarar la suspension del plazo para el inicio y
ejecucion de las obras de reestructuracion de edificio para adecuacion al uso original
de vivienda unifamiliar con piscina, expediente 7711/2022, solicitado por VILLA
ITALIA SL con NIF 7328, situado en CAMI SANT CARLES 13, por un plazo de 06
meses”, siendo notificado a la parte interesada en fecha 3 de julio de 2023 (R.G.S.
n.° 2023-S-RE-6844).

CUARTO. ElI 25 de febrero de 2022, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento solicitud de 12 prérroga de la licencia n.° 3687/2021 (R.G.E. n.° 2025-
E-RE-2556), siendo completada en fecha 20 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-
RE-3609).

QUINTO. El 2 de mayo de 2025, la Junta de Gobierno Local emite acuerdo por el
que se concede la ***12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO VILLA ITALIA PARA ADECUAR SU USO
ACTUAL AL ORIGINAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA (Expediente n.°
3687/2021)" ***por un plazo de ejecucibn de doce meses (expediente n.°
1818/2025).

SEXTO. El 12 de mayo de 2025 se notifica el acuerdo que autoriza la primera
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prorroga al interesado (R.G.S. n° 2025-S-RE-7377).

SEPTIMO. El 7 de mayo de 2026, el interesado solicita una segunda prorroga del
plazo de ejecucidén con registro de entrada nam. 2026-E-RE-6062 y adjunta el
siguiente certificado de ejecucion de obra:

“Siendo el arquitecto técnico director de la obra y autor del proyecto, realizo el
siguiente informe para determinar el estado de ejecucion en que se encuentran las
obras de construccion.

Trabajos realizados por capitulos:

1. Seguridad y medios auxiliares 100%
2. Demoliciones 100%

3. Cimientos y soleras 70%

4. Estructura 50%

5. Fabricas y tabiques 0%

6. Cubiertas 50%

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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7. Albafiileria 50%

8. Canteria y aplacados 20%

9. Revestimientos, aislantes y impermeabilizantes 20%
10. Solados y alicatados 0%

11. Muebles de obra 50%

12. Fontaneria, griferia y sanitarios 75%

13. Ventilacion, calefaccion y aire acondicionado 60%
14. Electricidad y telecomunicaciones 60%

15. Carpinteria interior 50%

16. Carpinteria exterior 100%

17. Cerrajeria 100%

18. Pintura 20%
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PORCENTAJE TOTAL EJECUTADO: 56,58%

Ello supone 975.532,25€ del presupuesto previsto de 1.724.164,46€; por lo que
quedan pendientes de ejecucion 748.632,21€".

OCTAVO. El 12 de mayo de 2026 se emite requerimiento de subsanacién de
deficiencias en el que se solicita la siguiente documentacion:

“ e En el caso de tratarse de una segunda prorroga se tiene que indicar, ademas del
mencionado, que estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores
incluidas (articulo 154.4 Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de los Islas
Baleares).

» En caso de actuar en representacion de una persona juridica: CIF, acreditacion de
la representacion mediante cualquier medio valido en Derecho que deje constancia
fidedigno de su existencia (articulo 32 del Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo,
por el cual se aprueba el Reglamento de actuacion y funcionamiento del sector
publico por medios electronicos). La autorizacion tiene que firmarse en
representacion de la empresa.”.

NOVENO. El 26 de mayo de 2026, el 28 de mayo de 2026, y el 29 de junio de 2026,
el promotor de las obras presenta registro de entrada num. 2026-E-RE-6974, 2026-
E-RE-7068, 2026-E-RE-7142 y 2026-E-RE-8551.

DECIMO. El 6 de julio de 2026, el interesado presenta justificante de pago de las
liquidaciones con registro de entrada num. 2026-E-RE-8880.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el momento de concesion de la
licencia n.° 3687/2021, es decir, el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca (en adelante, RLOUS)
y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en
adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
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que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del
plan general. En caso de que el plan general no los fije, se entendera que el plazo
para empezar las obras sera de seis meses y el plazo para terminarlas sera de tres
afnos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de la licencia o del
transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo
152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Uultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir

Ajuntament d' Andratx Pag.84 de 92

Numero: 2026-0036 Data: 07/09/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Codi Validacié: 5D64MLR2ZWRHFGCSXJ36GNX2C

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
»=m=  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 84 de 92



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

De conformidad con el certificado de obras y las fotografias presentadas el cociente
de ejecucién presentado es del 56,58%, acredita que las fachadas y cubiertas estan
finalizadas y que el presupuesto de ejecucién material de la obra es de 975.532,25€
euros, por lo que queda pendiente de ejecutar 748.632,21€.

SEGUNDO. El articulo 154.3 prevé que las personas titulares de una licencia
urbanistica “tendran derecho a obtener una prorroga tanto del plazo de inicio como
del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendran, en virtud de la ley, por la mitad
del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos”. La segunda prorroga se solicita el 7 de mayo de
2026, con registro de entrada num. 2026-E-RE-6062, estando la licencia prorroga
aun vigente ya que la primera prorroga se notifica el 12 de mayo de 2025 (R.G.S. n°
2025-S-RE-7377). y otorga doce meses adicionales para la ejecucion de las obras.
Por lo que la solicitud de segunda prérroga reune los requisitos formales al
presentarse en plazo y acreditar un coeficiente de construccion ejecutada de al
menos del 50 % y tener finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores
incluidas.

TERCERO. Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia n.° 2337/2025, de 14 de mayo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de
28 noviembre del Reglamento de organizacién, funcionamiento y régimen juridico de
las Entidades Locales, quien suscribe eleva la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 22 PRORROGA DE LALICENCIA URBANISTICA DE
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO VILLA ITALIA PARA ADECUAR SU USO
ACTUAL AL ORIGINAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA (Expediente
n.° 3687/2021), solicitada por VILLA ITALIA S.L., situado en CAMi SANT CARLES,
13 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7172026DD4777S0002FK.

SEGUNDO. El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 6 meses, a contar
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a partir del dia siguiente de la notificacion de la autorizacion de la segunda prérroga.
TERCERO. Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el o6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO. NOTIFICAR esta resoluciéon, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
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Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

Expedient 4905/2026. Llicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzacié
Tipus de votacié:| _ o ]
Favorable o Tipus de majoria: Simple
Ordinaria
A favor: 4, En contra: O, Abstencions: 0, Absents: O
Votacio A favor En contra Abstencions Absents
Primera 4 0 0 0

En relacio a I'expedient amb referencia nium. 4905/2026 corresponent a la sol-licitud
de llicéncia d'ocupacié o primera utilitzacio de les obres de “REFORMA INTERIOR
DE PLANTA PIS A HABITATGE UNIFAMILIAR ENTRE MITGERES (CP
698/2022)», ubicat a C/ Palma, 17, Andratx, amb referencia cadastral
0307805DD5800N0001BJ, sol-licitada per MARIA DEL PILAR JUAN PORCEL, en
compliment de l'article 371 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marc,
d'ordenacio i Us del sol per a l'llla de Mallorca, (RGLOUS), emet el segtient,
INFORME PROPOSTA D'ACORD A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL, en el qual
consten els seglents

ANTECEDENTS

PRIMER. El 24 de desembre de 2021, MARIA DEL PILAR JUAN PORCEL presenta
comunicacié previa de les obres de “REFORMA INTERIOR DE PLANTA PIS A
HABITATGE UNIFAMILIAR ENTRE MITGERES (CP 698/2022)», ubicat a C/ Palma,
17, Andratx, amb referencia cadastral 0307805DD5800N0001BJ, amb numero de
registre 2021-E-RE-10469.

SEGON. El 6 d'octubre de 2022 s’emet informe favorable de la comunicacio prévia
presentada.

TERCER. L'1 de juny de 2026, MARIA DEL PILAR JUAN PORCEL, presenta
sol-licitud de llicencia d'ocupacié o primera utilitzacié, amb namero de registre 2026-
E-RE-7291.
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QUART. El 4 de juny de 2026 s’emet requeriment de subsanacio de deficiéncies a la
itneressada.

CINQUE. EI 10 de juny de 2026, la interessada presenta la documentacio relativa a
la subsanacié de deficiencies, amb registre d’entrada nim 2026-E-RE-7793.

SISE. El 13 de juliol de 2026, la promotora de les obres presenta planols «as built»,
amb registre d’entrada nim 2026-E-RE-9185.

SETE. El 13 de juliol de 2026 s’emet informe técnic favorable que es transcriu a
continuacio:

«INFORME TECNICO:

1°.- El 22 de junio de 2026, el técnico que suscribe realizdé una inspeccion ocular,
comprobandose que las obras habian sido realizadas en su totalidad conforme la
Comunicacion Previa CP 698/2022, informada favorablemente en su dia.

2°- Constan planos “as built” presentados en fecha 13/07/2026 con registro de
entrada numero 2026-E-RE-9185. Las modificaciones presentadas se adaptan a lo
permitido.

3°.- Consta final de obra del técnico director de la ejecucion de la obra, con visado
2021/10412 de fecha 01/06/2026, presentado en fecha 01/06/2026 con registro de
entrada numero 2026-E-RE-7291.

4°- La actuacion ejecutada no se incluye en el ambito de aplicacion del Real
Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para
la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

5°.- Se emplea para el calculo del coste real de las obras ejecutadas, el método
simplificado de presupuestos de referencia, en base a los costes de la edificacion en
las llles Balears, del Colegio Oficial de Arquitectos de Baleares.

PEM = 3 (Superficie en m2* Q * M * Coeficiente C) * Modulo del mes (€/m2).
Formula para el calculo del PEM de referencia, donde:

Q = Coeficiente de calidad de los materiales empleados

M = Coeficiente Moderador en funcion de la superficie de la promocion).

C = Coeficiente en funcion del tipo de obra ejecutada.
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PEM = Presupuesto de Ejecucion Material
REFORMA: 0,7 * (86,35 m2* 1,00 * 1,00 * 2,10) * 693.22 (€/m?3) = 87.993,24 €
PEM TOTAL = 87.993,24.-€

6°.- Ademas se indica que las obras correspondientes, se han ejecutado de acuerdo
a los expedientes que se detallan, siendo la valoracion actualizada y desglosada, las
indicadas a continuacion:

. L Valoraciones Actualizadas
Expedientes Descripcion .
(P.E.M.) y Observaciones

Comunicacion previa

de reforma interior de planta piso de
vivienda unifamiliar entre medianeras.
CP 698/2022 87.993,24.-€.
Informe técnico favorable en fecha
6 de octubre de 2022.

TOTAL: 87.993,24.-€.

7°.- Se adjuntan fotografias.

()

Dado que de acuerdo con el articulo 53.4 de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de
medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de las
administraciones publicas de las Islas Baleares, los ayuntamientos tienen que enviar
una copia de las licencias de ocupacion o de primera utilizacion que otorguen al
Consell Insular de Mallorca.

Dado que el acto administrativo de otorgamiento de la licencia tendra que
especificar, expresamente, cada una de las unidades habitables y/o locales que son
objeto del proyecto con mencion expresa a su numero de plazas autorizadas de
acuerdo con las determinaciones del Decreto 145/1997, de 21 de noviembre.

Por todo ello, se informa que en relacion al certificado de primera ocupacion
correspondiente con el expediente 4905/2026 solicitado, se corresponderia con 1
vivienda y un total de 6 plazas en el ambito de la reforma (primera planta).
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En base a lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE, a los
efectos del otorgamiento del certificado municipal acreditativo de final de obra”.

VUITE. EI 20 de juliol de 2026, el Cap de Cartografia

«1.- Final d’obra corresponent a reforme interior de planta pis, cl/ Palma, 17 (ref.
Cadastral 0307805DD5800N0001BJ )

2- La numeracié del immoble, segons: Aprovacio definitiva de ['Ordenanca
reguladora de la identificacio i la retolacio de vies publiques, finques i locals
d’Andratx, la qual va ser I'Ordenanca reguladora de la identificacio i la retolacié de
vies publiques, finques i locals d’Andratx, la qual va ser aprovada definitivament per
la Corporacio en sessio plenaria de dia 26 de gener de 2012 - Publicat al BOIB num.
22 de 11/02/2012

3.- Havent comprovat les dades dels immobles anteriorment esmentats, emet
numeracio corresponent :

- 0307805DD5800N0001BJ, a dia d’avui el que s’ha sol-licitat anteriorment es
correspon amb:

Carrer Palma, N°. 17»
NOVE. L'11 d’agost de 2026 s’emeten les liquidacions corresponents.
Als anteriors fets sén d’'aplicacio els seglients

FONAMENTS JURIDICS

PRIMER. La tramitacié de I'expedient s'ha realitzat de conformitat amb el que
estableix la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB)
i en 371 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg¢, d'ordenacio i Us del
sol per a I'llla de Mallorca, (RGLOUS).

SEGON. L’article 146.1. m) de la LUIB exposa que estan subjectes a llicencia
urbanistica municipal els seglents actes:

“La primera ocupacio o utilitzacio dels edificis o instal-lacions en general”

En aquest sentit, també és d'aplicacié I'article 382 del RGLOUS, que exposa el
seglent:

“1. La llicencia d’ocupaci6 o de primera utilitzacio, té per finalitat verificar el
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compliment de les condicions de la llicencia urbanistica, comprovar 'adequacio al
projecte autoritzat de les obres de les edificacions o les instal-lacions realitzades, i
autoritzar-ne la posada en us.

2. La persona interessada ha de sol-licitar la llicéncia d'ocupacié o de primera
utilitzacio una vegada acabades les obres, respecte a les edificacions o a les
instal-lacions de nova construccio, o bé que hagin estat objecte d'actuacions de:

a) Reforma o rehabilitacio integral.

b) Reforma o rehabilitacié parcial que afecti la distribucié en un percentatge de
superficie util igual o superior al 60%.

c) Ampliacio, consolidacio, restauracio o canvi d'us.»

TERCER.- De conformitat amb el que es disposa en la normativa urbanistica
aplicable i en el régim juridic de les llicencies urbanistiques, la llicencia d'ocupacié o
de primera utilitzacié Unicament pot atorgar-se quan les obres executades s'ajusten
integrament a la llicencia concedida préviament i a la normativa aplicable.

D'acord amb l'article 371 del RGLOUS, en data de 13 de juliol de 2026, I'arquitecta
municipal va emetre informe FAVORABLE a l'efecte de l'atorgament del certificat
municipal acreditatiu de final d'obra.

QUART.- De conformitat amb el que es preveu en el Decret de Batlia num.
2337/2025, de 14 de maig, la resolucioé de I'expedient es competencia de la Junta de
Govern Local.

De conformitat amb l'article 175 del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel
gual s'aprova el Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Regim Juridic de les
Entitats Locals, qui subscriu eleva la segient

PROPOSTA D’ACORD

PRIMER.- OTORGAR la llicencia d'ocupacié o primera utilitzacié de les obres amb
“REFORMA INTERIOR DE PLANTA PIS A HABITATGE UNIFAMILIAR ENTRE
MITGERES (CP 698/2022)», ubicat a C/ Palma, 17, Andratx, amb referéncia
cadastral 0307805DD5800N0001BJ, sol-licitada per MARIA DEL PILAR JUAN
PORCEL

El pressupost total actualitzat: 87.993,24.-€, vuitanta-set mil nou-cents noranta-tres
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mil euros amb vint-i-quatre céntims

SEGON.- DONAR TRASLLAT de I'expedient a la Unitat de Gestié Tributaria als
efectes oportuns:

- el pressupost actualitzar de I'obra és de 87.993,24.-€, vuitanta-set mil nou-cents
noranta-tres mil euros amb vint-i-quatre centims

TERCER.- NOTIFICAR aquesta resolucid, que exhaureix la via administrativa, a la
interessada amb indicacio dels recursos que procedeixin:

a) En termini d'un mes comptat a partir de I'endema de la recepcié de la present
notificacio, recurs potestatiu de reposicid davant el mateix organ que va dictar la
resolucié. Transcorregut un mes des de la presentacié del recurs sense que s'hagi
resolt expressament i sense que s'hagi notificat, s'entendra desestimat el mateix,
podent interposar-se recurs contenciés administratiu, en el termini de sis mesos
comptats a partir de I'endema de la desestimacio presumpta.

b) En el termini de dos mesos a partir de I'endema de la recepcio de la present
notificacié, recurs contencidos administratiu davant la Secci6 Contenciosa-
Administrativa del Tribunal d’Instancia competent territorialment, tret que s’hagués
interposat recurs potestatiu de reposicio, i en aquest cas s'haura d'esperar a la seva
resolucio.

QUART.- DONAR TRASLLAT, si escau, a la Unitat de Cadastre municipal, als
efectes oportuns.

CINQUE.- COMUNICAR aquesta resoluci6 al Consell de Mallorca.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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